UZASADNIENIE
do projektu uchwaly Rady Miejskiej Legnicy
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Legnicy — jednostki urbanistycznej ,,D' w rejonie ul. Jaskélczej, Kraka, W. Sikorskiego
i Al. Marszalka Jozefa Pilsudskiego

Podstawy sporzadzenia planu.

Podstawg sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Legnicy — jednostki urbanistycznej ,,D” w rejonie ul. Jaskoétczej, Kraka, W. Sikorskiego 1 Al.
Marszatka Jozefa Pitsudskiego (zwanego dalej planem), jest uchwata Nr IX/84/24 Rady
Miejskiej Legnicy z dnia 28 pazdziernika 2024 r.

Celem opracowania planu miejscowego jest okreslenie planistycznych podstaw realizacji
nowego zespotu mieszkaniowego z ustugami w rejonie Al. Marszalka Jézefa Pitsudskiego i
ul. Gen. Wtadystawa Sikorskiego (O. Piekary), we wschodniej czesci miasta, ktérego
uksztattowanie bedzie zgodne zgodnie z celami i zasadami polityki przestrzennej miasta, w
tym okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Legnicy, jak tez z propozycjami zawartymi w pracach konkursowych na opracowanie
koncepcji urbanistyczno-architektonicznej jednostki D na osiedlu Piekary.

Celem szczegétowym jest stworzenie podstaw prawnych dla realizacji osiedlowej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej poprzez okreslenie przeznaczen terenéw, uktadu zabudowy poprzez
okreslenie linii zabudowy, ukladu komunikacyjnego oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu i parametréw ksztaltowania zabudowy.

Niezbedne jest tez okreslenie zasad zagospodarowania terendéw zieleni, tym zespotu
parkowego (jako inwestycji celu publicznego), ktérego warunki funkcjonowania zwigzane sa
z wystepowaniem obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Z uwagi na charakter podziatu gruntéw, plan bedzie réwniez dla czgsci terenu podstawg
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.

Rozwigzania projektu planu oparto o wyniki konkursu urbanistyczno-architektonicznego z
lutego 2025 r. (Konkursu urbanistyczno-architektonicznego na zagospodarowania terenu
jednostki D na Osiedlu Piekary w Legnicy), ktérego celem ogloszenia byla potrzeba
okre$lenia idei rozwigzania urbanistycznego z uwagi na walory obszaru, ograniczenia
przestrzenne 1 Srodowiskowe oraz jego atrakcyjne w skali miasta Legnica potozenie (miedzy
srddmies$ciem miasta a dotychczas zagospodarowanymi terenami o. Piekary).

Dla czesci zachodniej obszar opracowania, podstawa do zdefiniowania kompozycji uktadu
zabudowy, jest praca nagrodzona I Nagrodg (autor Rafal Stemporowski).

Natomiast dla cze$ci wschodniej — wobec przesadzen dotyczacych lokalizacji nowej
zabudowy spolecznej oraz uwarunkowan wtasnosciowych i przebiegu drég, rozwigzania
planu nawigzuja do rozwigzan, dla ktérych przyznano w konkursie II Nagrode (Paulina
Pudelska, Anna Bilska, Olga Karpinska) i III Nagrode (Sebastian Kawalec i Wiktor Sawoch).

Idea osiedla objetego ustaleniami planu, niezaleznie od inspiracji zawartych w pracach
konkursowych, jak wyzej, uwzglednia zaktualizowane uwarunkowania, przesadzenia
lokalizacyjne, wnioski, w tym wnioski z konsultacji z Prezydentem Miasta Legnicy i z
Wydziatem Gospodarki Przestrzennej, Architektury i Budownictwa UM Legnicy.
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W uzupetnieniu powyzszego, okreSlona w sposéb syntetyczny i hastowy idea rozwigzan
zawarta w planie osiedla, uwzglednia i przewiduje:
* w zakresie uwarunkowan, uwzglednia:

brak zagospodarowania gtéwnej czesci obszaru / rezerwa dla struktur miejskich
(przerwa w zabudowie),

potozenie w obrebie: obszar intensywnej zwartej zabudowy miejskiej okreslone;j
w polityce przestrzennej,

zabudowane otoczenie: osiedla wielorodzinne Piekary; od péinocy jednorodzinna,
powigzania komunikacyjne z centrum miasta i innymi osiedlami (Al. AMIP,

ul. GWS),

obszar szczegblnego zagrozenia powodzig — wytgczenie znacznej cz¢sci obszaru z
zabudowy,

infrastruktura spoteczna cz. w realizacji); parafia, osrodek sportowy, ztobek.

e zalozenia i rola obszaru w strukturze miasta:

nowe osiedle / nowa przestrzen miejska — ksztaltowana na zasadzie
zrownowazenia funkcji (wielofunkcyjnosci) i zagadnien srodowiskowych,

impuls rozwojowy dla miasta,

kontynuacja funkcji mieszkalnej, ewentualnie ustugi / biura / kultura zarzadzanie,
itp.

wlasne przestrzenie publiczne 1 miejsca aktywnosci spolecznej, raczej lokalne,
lokalne wiezi spoteczne — osiedle / parafia,

jakos¢ zycia ksztattowana (park, ustugi i dostepnos$¢ do miasta),

ochrona przed zabudowg terenéw powodziowych,

renaturyzacja cieku Kopanina (odtworzenie cieku wg dotychczasowego
przebiegu),

uksztaltowanie nowego krajobrazu miejskiego — zabudowy powigzanej z zielenia,
dostepnos¢ parku / zieleni z innych obszaréw miasta,

jednorodnos¢ architektoniczna osiedla; wyrdzniki 1 dominanty o charakterze
ustugowym / miejsc pracy,

klasyczne formy urbanistyczne: kwartaty zabudowy, place, osie, zamknigcia,
zorganizowane formy realizacji,

jednorodnos¢ architektoniczna,

* podstawowe rozwigzania:

funkcja generalna terenu: osiedle mieszkaniowe wielorodzinne (mate uzupetnienia
jednorodzinnej zabudowy ze wzgledu na warto$¢ terenu),

ustugi — miejsca pracy, obstuga mieszkancow,

ustugi w parterach,

wlasny osrodek integracyjny oparty o park i ciagi piesze,

zabudowa kwartatowa 1 pierzejowa,

park i ciagi zieleni na terenach wykluczonych z zabudowy,

przestrzen 1laczaca / zielona / piesza — integrujaca funkcjonalnie kwartaty
zabudowy (jak w konkursie),

skromny uktad komunikacyjny — dwa podiaczenia do uktadu miejskiego,
odtworzenie cieku Kopanina,

wysokosci (kondygnacje: VIII — II).
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Ustalenia projektu planu.

Projekt planu sporzadzono na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) — z uwzgl¢dnieniem art. 67 ust. 3 pkt 2
i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 1112).

Powierzchnia obszaru planu wynosi 35,92 ha.

W  projekcie planu - uwzgledniajac cel jego sporzadzenia 1 wnioski, jak tez
uwarunkowania dotyczace zagospodarowania przestrzennego obszaru objegtego planem oraz
jego otoczenia, okreslono:

— przeznaczenia terendw, oznaczone symbolami (wg klas przeznaczen terenéw okreslonych
w Rozporzadzeniu MRIT z dnia 17 grudnia 2021 r.): MN-MW, MN-U, MW, MW-U, U,
U-KOP, UE, US, UR, KDR, KDL, KDD, KR, KR-KOP, KP, KOG, KOP-ZP, KOR-ZP,
IG, WS-ZP, ZP;

— zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

— zasady ochrony $rodowiska i przyrody i krajobrazu — zasady ksztaltowania krajobrazu;

— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

— zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

— granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow;

— szczegbtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

— szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

— zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji;

— zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

— stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z programem mieszkaniowy zwigzane sg miejsca do parkowania; szacunkowa liczba miejsc
do parkowania uzalezniona bedzie od sposobu zabudowy, wynikajacego z ustalonych ram

zawartych w postanowieniach projekt.

Szacunkowa ilos¢ stanowisk dla poszczegdlnych grup terendw, moze wynosic:

tereny Ilo$¢ mp

MW, NM-MW 800 — 1000 mp

MW-U 490 — 700 (200 pod ustugi) mp
U-KOP 50

Ustalenia planu dopuszczaja mozliwos¢ zbilansowania miejsc parkingowych na terenach
zieleni: IKOP-ZP.

Uzasadnienie.
Projekt planu zostat sporzagdzony zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze
zm.) w szczegblnosci z zasadami okreslonymi w art. 1 ust. 2, 314 oraz w art. 15— 17.

str. 3



Powyzsze zasady zostaty uwzglednione w nastgpujacy sposob:

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie:

przeznaczen terenow;

wskaznikow zagospodarowania terenu i parametrow ksztaltowania zabudowy terenu, w
tym wysokosci;

zasad ksztaltowania zabudowy;

zasad zagospodarowania terenéw i usytuowania zabudowy, w tym linii zabudowy;
uktadéw zieleni kompozycyjnej i izolacyjnej;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej;

terenéw do przeznaczonych zabudowy i terendw wytaczonych z mozliwosci lokalizacji
zabudowy (budynkow);

innych ustalen, wymaganych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez okreslenie:

typu krajobrazu kulturowego (krajobraz kulturowy wielkomiejski obejmujacy obszar
zabudowy mieszkaniowej o charakterze wspdétczesnym) i okreslenie dla niego zasad
zagospodarowania terenéw, zasad ksztattowania zabudowy i przeznaczen terenéw — jak
nizej;

wskaznikow zagospodarowania terenu i parametréw ksztattowania zabudowy terenu, w
tym wysokosci;

zasad ksztaltowania zabudowy;

zasad zagospodarowania terenéw i usytuowania zabudowy, w tym linii zabudowy;
uktadéw zieleni kompozycyjnej i izolacyjnej i zasad ich ksztattowania;

terendw przeznaczonych zabudowy i terendw wylaczonych z mozliwosci lokalizacji
zabudowy (budynkow);

terendw zieleni urzadzonej, w tym parku na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

wymagan ochrony srodowiska i pozostatych ustalen wymaganych przepisami ustawy;
terenu odtworzenia cieku Kopanina (1WS-ZP), aktualnie zarurowanego.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych poprzez okreSlenie i ustalenie:

terenéw wymagajacych zachowania w zagospodarowaniu okreslonych w przepisach
odrebnych standardéw ochrony przed hatasem dla terenéw MN-U, MN-MW, MW, MW-
U, 1UE, 1US, 1KOP-ZP, 1WS-ZP i 3ZP;

zasad ochrony srodowiska przed ucigzliwos$ciami prowadzonej dziatalnosci ustugowej,
ochrony gruntéw 1 wéd przed zanieczyszczeniami i zasad odprowadzenia wéd opadowych
i roztopowych;

zasad gospodarki odpadami

zasad funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym zasad funkcjonowania instalacji
grzewczych;

odtworzenie cieku Kopanina (na terenu 1WS-ZP);

zasad 1 koniecznosci retencjonowania wod opadowych i roztopowych;

obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig: obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi
10 %; obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie 1 wynosi 1 %;

zasad zagospodarowania dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;
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— parku — inwestycji celu publicznego — w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
(jako terenu zieleni urzadzonej zieleni stuzacej mieszkancom);

— minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej;

— uktadéw zieleni kompozycyjnej i izolacyjnej.

Dodatkowo informuje si¢:
Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny gornicze, granice udokumentowanych
716z kopalin, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe, jak tez
obiekty i1 obszary objete ochrong przyrody na podstawie odrgbnych przepisow.
Nie wystepuja tez formy ochrony przyrody ustalone na podstawie przepiséw odrebnych.

Ustalone w projekcie planu przeznaczenia na cele budowlane nie wymagaja zgody na
przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolne, ze wzgledu na potozenie w obszarze miasta.

Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz doébr Kkultury

wspolczesnej poprzez:

— ustalenie strefy ochrony archeologicznej dla obszaru obserwacji archeologicznej OW —
,Piekary Wielkie”;

— ustalenie ochrony zabytku archeologicznego 120/62/77-21 poprzez wyznaczenie strefy
ochrony archeologicznej;

— ustalenie wymogu ochrony zabytkéw archeologicznych — zgodnie z przepisami ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

— okreSlenie krajobrazu kulturowego (z ustalonymi zasadami zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy).

Na obszarze planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz elementy
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nalezy ustali¢ zasady ochrony débr kultury
wspotczesnej.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b

ze szczegolnymi potrzebami poprzez okreslenie:

— terendw wymagajacych zachowania w zagospodarowaniu okreslonych w przepisach
odrebnych standardéw ochrony przed hatasem dla terenéw MN-U, MN-MW, MW, MW-
U, 1UE, 1US, 1KOP-ZP, 1WS-ZP i 3ZP;

— zasad ochrony srodowiska przed ucigzliwosciami prowadzonej dziatalnos$ci ustugowe;,

— zasad ksztaltowania teren6w komunikacji drogowej i liczby stanowisk parkingowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

— paséw technologicznych i stref ochronnych sieci infrastruktury technicznej, w tym
przebiegu kanalizacje deszczowa kd1200/kd800 oraz 2xkd1800/2xkd1600 (stanowigca
zarurowany ciek Kopanina);

— obszaru szczegllnych warunkéw zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu
wynikajacych z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

— terendw zieleni urzadzonej (parku);

— ukladdéw zieleni kompozycyjnej i izolacyjnej;

— wymagan w zakresie ochrony srodowiska, w tym:

* zasad ochrony gruntéw przed zanieczyszczeniami,

» zasad gospodarki odpadami, odprowadzania woéd opadowych i roztopowych oraz
funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym zasad funkcjonowania instalacji
grzewczych,
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» zasad i koniecznosci retencjonowania wod opadowych i roztopowych,
* minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynne;.

Nie przewiduje si¢ zagrozen powaznych awarii.

Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

stworzenie warunkéw do zagospodarowania obszaru objete planem pod zabudowe
mieszkaniowg i ustugowa;

zapewnienie warunkéw do uzyskania dochodéw finansowych miasta, w tym wynikajgcych
ze zmian w zagospodarowaniu terendéw i realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej; skutki finansowe okre§lono w punkcie uzasadnienia: ,,wptyw na finanse
publiczne”.

Prawo wlasnosci poprzez:

stworzenie warunkéw do zagospodarowania terenu przy uwzglednieniu:

* ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

* wnioskéw do planu;

okreslenie granice obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatow
nieruchomosci;

okreslenie zasad 1 warunkow scalen 1 podzialu nieruchomosci;

okreslenie ograniczen i zasad (wzajemnych ograniczen i wspdlnych zasad) w sposobie
zagospodarowania terenéw wynikajacych z uprawnien nadanych gminie, wynikajacych w
szczegblnosci z art. 1 ust. 2, 3 1 4, art. 3, art. 4 i art. 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegdélnosci wynikajacych z wymagan tadu
przestrzennego (uksztattowania obszaru na zasadzie harmonii i uporzadkowanych relacji
wystepujacych elementéw zagospodarowania przestrzennego w obszarze planu);
uwzglednienie wnioskéw oraz opinii i uzgodnien instytucji zwigzanych opiniowaniem i
uzgadnianiem projektu planu;

zapewnienie warunkéw obstugi komunikacyjnej i dostepu do drogi publicznej;

zachowanie procedur sporzgdzenia projektu planu miejscowego, okreslanych w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Obszar planu miejscowego nie jest zwigzany z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa;
nowe zagospodarowanie nie stanowi zagrozenia dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

Brak wnioskéw wlasciwych organéw w zakresie potrzeb obronnosci panstwa.

Nie zostaly wykluczone budowle i budynki mogace wynika¢ z przepisow odrebnych
dotyczacych zagadnienia.

Potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie:

przeznaczen terendéw i zasad ich zagospodarowania — zgodnie ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w nioskami, jak tez zgodnie z celami
sporzadzenia planu miejscowego, okreslonymi przez gming; regulacje i1 ograniczenia (W
sposobie zagospodarowania i zasad zagospodarowania) wynikajg z uprawnien okreslonych
w art. 1, art. 3, art. 4, art. 6, art. 14 1 art. 15 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym;

granice obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podzialow oraz zasad i
warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci;
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— ukladu terenéw komunikacji drogowej publicznej; zapewnienie warunkéw obstugi
komunikacyjnej i dost¢pu do drogi publiczne;j;

— wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie
parametrow 1 zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow;
uktadéw zieleni kompozycyjnej i izolacyjnej;

— terenéw zieleni urzadzonej (parku — bedacej inwestycja celu publicznego w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig: tereny 2ZP, 3ZP);

— wymagan w zakresie ochrony srodowiska, w tym:

* zasad ochrony gruntéw przed zanieczyszczeniami,

» zasad gospodarki odpadami, odprowadzania woéd opadowych i roztopowych oraz
funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym zasad funkcjonowania instalacji
grzewczych,

* minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej;

— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

— szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym poprzez wprowadzenia zakazu lokalizacji budynkow;

— paséw technologicznych i stref ochronnych sieci infrastruktury technicznej;

— przebiegu kanalizacj¢ deszczowg kd1200/kd800 oraz 2xkd1800/2xkd1600 (stanowigca
zarurowany ciek Kopanina);

— obszaru szczegllnych warunkéw zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu
wynikajacych z przepisow odrgbnych w zakresie transportu kolejowego (dla linii
kolejowej Nr 137, relacji Katowice — Legnica);

— innych ustalen, wymaganych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez okreslenie zasad uzbrojenia terenéw (rozbudowy i budowy
systemOw infrastruktury technicznej), jak tez poprzez okreslenie:

— mozliwosci lokalizacji w obszarze planu lokalizacje wszelkich obiektow, urzadzen i
instalacji wodociggowych, kanalizacyjnych, -elektroenergetycznych, gazowniczych i
telekomunikacyjnych, niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania dystrybucyjnych
sieci infrastruktury technicznej, obslugujacych tereny objete ustaleniami planu
miejscowego,

— mozliwosci rozbudowy, wymiany, remontéw i trwatej adaptacji wszystkich istniejacych
rozdzielczych i dystrybucyjnych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, nie kolidujacych z
zainwestowaniem przesagdzonym niniejszym planem miejscowym, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Zasady lokalizacji urzadzen i sieci telekomunikacyjnych okreslajg przepisy odrebne.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej:

Prace nad projektem planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedurg sporzadzenia
projektu planu miejscowego, okreslang w art. art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w tym z uwzglednieniem zasad partycypacji spoteczne;j.
Czynnosci proceduralne prac nad planem sg odpowiednio udokumentowane w dokumentacji
planistyczne;.
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Wymagane procedurg elementy prac nad planem (ogloszenie o rozpoczeciu prac nad planem,
o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych) sg udostepniane na tablicy ogloszen i na stronie
internetowej Urzedu Miasta Legnicy oraz w prasie lokalne;.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Prace nad projektem planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedurg sporzadzenia
projektu planu miejscowego, okreslang w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

aVaVoVa JaBR 2% Y2

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéow zaopatrzenia
ludno$ci:

Obszar planu jest czesciowo uzbrojony w zakresie sieci wodno-kanalizacyjne;.

Wymagana jest rozbudowa uzbrojenia.

Istniejg warunki do rozbudowy istniejgcego systemu zaopatrzenia w wode.

Zapewniona zostanie odpowiednia ilo§¢ wody z sieci wodociggowe;.

Dopuszcza si¢ tez rozwigzania indywidualne na mocy przepiséw odrgbnych.

Nie wystepuja zagrozenia powaznych awarii.

Spelnienie warunkéw zawartych w zakresie art. 1 ust. 3 i 4 ustawy.

Rozwigzania zawarte w projekcie planu miejscowego zapewniaja, zaroOwno ochron¢ interesu
publicznego (zgodnie z zasadami okreslonymi w polityce przestrzennej gminy oraz zasadami
okreSlonymi w art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), jak i
mozliwos¢ realizacji potrzeb indywidualnych w zakresie zagospodarowania terenéw w
zgodzie z interesem publicznym. Okreslone przez gming regulacje i ograniczenia (w sposobie
zagospodarowania i zasad zagospodarowania ) wynikaja z uprawnien okreslonych w art. 1,
art. 3, art. 4, art. 6, art. 14 i art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustalajac zapisy projektu planu miejscowego wazone byly — interes publiczny i interesy
prywatne.

W szczegolnosci uwzgledniono zagadnienia przedstawione w niniejszym uzasadnieniu w
czesci dotyczacej sposobu uwzglednienia prawa wlasnoSci oraz potrzeb interesu
publicznego.

Rozwigzania zawarte zaréwno w studium jak i w planie uwzgledniajg wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni w sposob okreslony w art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Nowa zabudowa spetnia réwniez warunki, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 pkt 1, 2 1 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Posiada tez cechy obszaru ,,w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy”.

Obszar nowej zabudowy okreslony w planie jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy, przyjetego uchwatg
Nr XLIV/425/02 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 28 stycznia 2002 r. (uchwata Nr LX/668/23
Rady Miejskiej Legnicy z dnia 25 wrze$nia 2023 r. — tekst jednolity).
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Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Projekt planu jest zgodny z wieloletnim programem sporzadzenia planéw miejscowych
zawartym w Ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta
Legnicy (uchwata Nr XLIII/458/18 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 26 lutego 2018 r. w
sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego 1 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta
Legnicy).

Uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania.

Wplyw na finanse publiczne.

Realizacja ustalen planu miejscowego (w okresie przyjetego horyzontu czasowego prognozy
— 10 lat) bedzie korzystna finansowo dla miasta Legnica.

Prognozuj si¢ bowiem uzyskanie nowych korzysci finansowych, biorgc pod uwage te
elementy dochodéw, ktérych wystapienie w okresie realizacji planu (10 lat) jest najbardziej
prawdopodobne, tj. dochodéw z podatku od nieruchomosci, podatku od czynnosci
cywilnoprawnych 1 sprzedazy gruntéw (dziatek).

Korzysci finansowe wzrosng w przypadku pobrania optaty planistycznej.

Wydatki miasta zwigzane bedg z realizacjg inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej i
komunikacji, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy — z budowg drég i budowa sieci
infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode¢ i1 odbioru $ciekow oraz
odwodnienia.
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