Projekt: konsultacje spoteczne

Uchwala Nr ............
Rady Miejskiej Legnicy
zdnia .............. 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy
— obszaréw dawnej wsi Przybkow w rejonie ul. Zielnej, Kosiarzy i Warzywnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2024 r., poz. 1465 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z
art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w
zwigzku z uchwalag Nr LXVI/725/24 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 26 lutego 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Legnicy — obszar6w dawnej wsi Przybkéw w rejonie ul. Zielnej, Kosiarzy i Warzywnej, po
stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy, przyjetego uchwata Nr XLIV/425/02 Rady
Miejskiej Legnicy z dnia 28 stycznia 2002 r. (uchwata Nr LX/668/23 Rady Miejskiej Legnicy z dnia
25 wrze$nia 2023 r. — tekst jednolity) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy wprowadzajace.

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy — obszaréw dawne;j
wsi Przybkéw w rejonie ul. Zielnej, Kosiarzy i Warzywnej, zwany dalej planem miejscowym.
2. Granice obszaréw objetych planem miejscowym oznaczono na rysunkach planu miejscowego,
stanowiacych zalaczniki graficzne do niniejszej uchwaty.
3. Integralng cze$cig planu miejscowego sa nastepujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1, nr 2 i nr 3 — rysunki planu miejscowego sporzadzone w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 5 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Zalacznik nr 4 nie stanowi ustalen planu miejscowego.

§2
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji planu miejscowego powinno sta¢ si¢ dominujagca forma wykorzystania terenu,
obejmujaca ponad 60 % powierzchni dziatki; jezeli przeznaczenie podstawowe dziatki
obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumieé, Ze przeznaczenia
podstawowe moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach w obrebie budynku oraz dziatki
budowlanej, z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegétowych;

2) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego, okre$lane indywidualnie dla kazdego terenu;

3) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone w przepisach
odrebnych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko i ktérych
ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi nie przekracza swym zasiggiem granic
wlasnosci dzialek budowlanych, na ktérych sa zlokalizowane, jak tez nie wywoluja
ograniczen w zagospodarowaniu sasiedzkich dziatek budowlanych;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, budowle,
urzadzenia, instalacje i sieci, obejmujace wodociagi, kanalizacje¢ (sanitarng i deszczowa),



instalacje 1 sieci elektroenergetyczne, gazowe 1 telekomunikacyjne, stanowigce sieci
rozdzielcze (zwigzane z obstugg terenéw zabudowy miasta);

5) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:

a) chodniki, ciggi piesze i place piesze,

b) $ciezki rowerowe,

c) ciagi pieszo-jezdne,

d) dojazdy i drogi pozarowe, place manewrowe;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze by¢
przekroczona przy sytuowaniu $ciany budynku; nie dotyczy ona wysunietych do 0,70 m poza
obrys $ciany elewacji budynku elementéw jego architektonicznego uksztattowania, w tym:
okapéw, gzymséw, wykuszy, ryzalitow stref  wejSciowych i wjazdowych
oraz architektonicznych elementéw akcentujacych wejscia lub wjazdy;

7) budynkach istniejacych lub zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki
istniejace lub zabudowe istniejaca na obszarze planu miejscowego w dniu wejScia w zycie
niniejszej uchwaty.

§3

. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu miejscowego sa nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) przeznaczenie terenu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, granica strefy ochrony
archeologicznej,

6) wymiar (w metrach).

. Pozostale oznaczenia maja charakter informacyjny.

. W planie miejscowym nie ustala si¢ terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenéw.

. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego,

dla ktérych nalezy ustali¢:

1) zasady ochrony débr kultury wspétczesnej;

2) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: udokumentowanych zi16z kopalin, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych i krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania.

§4
. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego:
1) symbolem MN:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) uzupelniajace: ustugi, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, drogi wewng¢trzne;
2) symbolem MN-U:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, drogi wewng¢trzne;

¢) naterenach MN-U wyklucza si¢ lokalizacje ustug handlu wielko powierzchniowego;
3) symbolem KDD:

a) podstawowe (obejmujace tereny komunikacji drogowej publicznej): teren drogi

dojazdowe;j,

b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona;
4) symbolem KR:

a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona;
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Dopuszcza si¢ taczng realizacj¢ klas przeznaczen terenéw w przypadku ustalenia w planie

miejscowym dwdch lub trzech klas przeznaczenia terenu.

Zasady zagospodarowania terendw, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich zagospodarowaniu,

w szczegllnosci w zakresie lokalizacji budynkoéw okresla Rozdziat 6 i Rozdziat 9.

Na terenach oznaczonych symbolami MN i MN-U lokalizowa¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe z

wykluczeniem: naprawy samochodéw 1 motocykli, warsztatéw samochodowych i stacji

diagnostycznych, gastronomii.

Zasady lokalizacji urzadzen odnawialnych zrédet energii (oze) okresla § 17.

Z zastrzezeniem ust. 3, w ramach okreslonego w planie miejscowym przeznaczenia terendw

(podstawowego lub uzupetniajacego) dopuszcza si¢ towarzyszace obiekty budowlane, urzadzenia

i inne elementy zagospodarowania dziatki wynikajace z przepiséw odrebnych, jak i z potrzeby

prawidlowego korzystania z terenu, obejmujace w szczegdlnosci:

1) urzadzenia budowlane,

2) zielen urzadzong i nieurzadzona,

3) sieci infrastruktury technicznej,

4) elementy infrastruktury drogowej,

5) urzadzenia 1 budowle codziennej rekreacji i wypoczynku oraz obstugi gospodarczej dziatki
budowlanej (w tym: wiaty ogrodnicze / altany, wiaty lub pawilony na rowery i wozki dziecigce,
wiaty gospodarcze) na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

6) miejsca postojowe usytuowane na terenie dziatek budowlanych (na parkingach) lub stanowiska
postojowe w garazach wbudowanych, przybudowanych lub wolnostojacych,

7) budynki gospodarcze.

W budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ ustugi w wydzielonych lokalach

uzytkowych, ktérych powierzchni¢ okreslaja przepisy odrebne.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§5

. Na terenie obszaru opracowania, ksztalttowania wymagaja:

1) tereny nowej i istniejgcej zabudowy, w szczegdlno$ci poprzez ustalenie ich przeznaczen
i wskaznikéw zagospodarowania, ograniczenh w zagospodarowaniu, jak tez linii zabudowys;

2) nowe budynki poprzez okreslenie zasad ich ksztattowania;

3) system komunikacji poprzez okreslenie terendw komunikacji drogowej publicznej i terendw
komunikacji drogowej wewng¢trzne;.

Zgodnie z zasadami tadu przestrzennego ksztattowania wymagaja nastepujace elementy

zagospodarowania:

1) nowe budynki, poprzez ustalenie ich wysokosci 1 zasad ksztattowania zabudowy, w tym formy
dachow,

2) tereny nowej i istniejacej zabudowy, w szczegdlnosci poprzez ustalenie ich przeznaczen
i wskaznikéw zagospodarowania terenu, ograniczen w zagospodarowaniu terenu, jak tez
przebieg linii zabudowy.

. Na terenie obszaru opracowania nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego, ktére

wymagaja rewaloryzacji.

Na terenie obszaru opracowania ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy blaszanych i obiektow
o charakterze kontenerowym.

Na terenie obszaru opracowania dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu.

§6

Obszary i ich elementy zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa w §5, nalezy uksztattowac
z zachowaniem zasad ochrony s$rodowiska i dziedzictwa kulturowego, zasad ksztattowania tadu
przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen planu miejscowego.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody i krajobrazu.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§7

. W zakresie ochrony przed ucigzliwos$cia hatasu, ustala sie¢:

1) teren oznaczony symbolem MN podlega ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

2) teren oznaczony symbolem MN-U podlega ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

Pozostale tereny objete planem miejscowym nie podlegaja ochronie przed ucigzliwosciami hatasu.

Uciazliwo$ci wynikajace z prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej i ustugowej nie moga

przekracza¢ ustalonych przepisami prawa standardéw jakosci §rodowiska poza teren prowadzenia

dziatalnosci gospodarczej i ustugowe;.

Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio $rodowisko gruntowo-wodne przed

infiltracjg zanieczyszczen.

Wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych

odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Gospodarke odpadami, w tym gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia

dziatalnosci gospodarczej, nalezy rozwigza¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi.

Na obszarze planu miejscowego wyklucza si¢ przetwarzanie odpadéw i magazynowanie odpaddéw,

sktadowanie i demontaz pojazdéw, jak tez lokalizacj¢ punktdw zbierania ztomu.

W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktérych nastepuje spalanie

paliw, obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych.

Zasady ochrony oraz warunki usuni¢cia drzew i krzewow okreslajg przepisy odrebne.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zieleni:

1) zielen komponowa¢ w nawigzaniu do elementéw zagospodarowania dziatki budowlanej
i uktadu zabudowy, jak tez wzdtuz linii rozgraniczajacych i ciggéw komunikacyjnych,

2) ciagi i zespoty zieleni ksztattowa¢ z udziatem drzew (zieleni wysokiej) i krzewow (z udziatem
ro$linnos$ci zimozielone;j),

3) stosowac zadrzewienia i zakrzaczenia z gatunkéw rodzimych.

§8

. Cze$¢ obszar6w objetych planem miejscowym potozonych jest w granicach Gléwnego Zbiornika

Waéd Podziemnych (GZWP) nr 318 ,,Zbiornik Stup — Legnica”, ktérego granice oznaczono na
rysunku planu miejscowego.

Sposéb zagospodarowania terenéw potozonych w granicach, o ktérych mowa w ust. 1, okresla
uchwata oraz przepisy odrebne.

Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny goérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig i obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz inne tereny i obiekty podlegajace ochronie
ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, z zastrzezeniem ust. 1.

§9

. W obszarze planu miejscowego wstepuje krajobraz kulturowy obszaru zabudowy mieszkaniowe;j

i wiejskiej zwigzanej z uktadem ruralistycznym dawnej wsi Przybkow.

Dla obszaru krajobrazu, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy z zgodnie z ustaleniami planu miejscowego.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych.

§10

. Ochrong obejmuje sig:

1) tereny zabudowy zabytkowego uktadu ruralistycznego dawnej wsi Przybkéw, o wartoSciach
architektonicznych i urbanistycznych, w granicach ustalonej strefy ochrony konserwatorskiej
krajobrazu kulturowego;
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2) obszar objety planem wymagajacy ochrony i badan archeologicznych, w granicach ustalonej
strefy ochrony archeologiczne;j.

. Elementy wymienione w ust. 1, oznaczono na rysunku planu miejscowego.

. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego ochronie podlegaja

nast¢pujace elementy uktadu urbanistycznego:

1) nakaz ochrony i utrzymania tradycyjnych form zabudowy, w szczegdélnosci w zakresie gabary-
téw, formy dachéw, materialéw na elewacji i pokrycia dachéw;

2) zabudowe ksztalttowa¢ w nawiazaniu do cech architektonicznych budynkéw zabytkowych (uje-
tych w gminnej ewidencji zabytkdw w rejonie ulicy Wielogérskiej lub o historycznych zacho-
wanych walorach architektonicznych i charakterystycznych dla zabytkowego uktadu rurali-
stycznego d. wsi Przybkéw) w zakresie: proporcji bryly, uktadu i geometrii dachéw i ich pokry-
cia;

3) nakaz stosowania w elewacji $cian budynkéw materiatéw wykonczeniowych tradycyjnych,
obejmujacych w szczegdlnosci: tynki, beton i cegte klinkierowa, szkto, materiaty licowe oparte
o materialy naturalne; dopuszcza si¢ detal kamienny lub drewniany;

4) budowle infrastruktury technicznej i urzadzenia techniczne nalezy projektowaé w sposdb
uwzgledniajacy historyczne walory obiektéw zabytkowych oraz uktadu przestrzennego i warto-
sci jego krajobrazu kulturowego.

. W granicach strefy ochrony archeologicznej obowigzuja zasady ochrony zabytkéw

archeologicznych oraz prowadzenia badan archeologicznych na obszarze strefy ochrony

archeologicznej, w zwigzku ze zmiang zagospodarowania, projektowanymi pracami ziemnymi
oraz budowg obiektéw budowlanych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§11
. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1MN:
1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 1:

Tabela nr 1
1MN:
—przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
—uzupetniajgce: ustugi, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne.
Przedmiot ustalen YVskazmkl

1 parametry
nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,10-0,50
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,45
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,40
maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego z dachem stromym 12 m
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacego budynku gospodarczego i garazu
z dachem stromym 6 m
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji 3m
1 wypoczynku oraz obstugi gospodarczej
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 2m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 4 m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy 2m.p./
mieszkaniowej jednorodzinnej wedtug wskaznika 1 mieszkanie
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustugowe;j 1 m. p./50 m2
wedlug wskaznika p.u. ustug
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych zgodnie z §16
w karte parkingowa ust. 3
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane od 0 m
w odlegloséci od linii rozgraniczajacych w granicach do 33 m

2) dla terenu IMN, w zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:
a) dachy budynkéw mieszkalnych: strome o symetrycznych uktadach potaci i spadkach;
b) dachy wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy: strome i symetryczne;



¢) kat nachylenia potaci dachu stromego budynku mieszkalnego: od 30° do 45°;

d) kat ne(l)chylenia potaci dachu stromego budynku gospodarczego, garazy, wiat i altan: od 20°
do 457

e) pokrycie dachu stromego: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub blacha ptaska;

f) kolor pokrycia dachu: czerwony (ceglany, nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej)
ciemnoczerwony, bragzowy, szary lub antracytowy;

g) kolorystyka Scian elewacji: jasna, w odcieniach pastelowych;

h) w elewacji Scian budynkéw stosowa¢ materialy wykonczeniowe obejmujace tynki, cegle
klinkierowa i przeszklenia; dopuszcza si¢ detal kamienny, drewniany jak tez ceglany;

i) wymagane stanowiska postojowe realizowa¢ na terenie dziatki budowlanej, w tym w garazu
samodzielnym (wolnostojacym) lub wbudowanym;

j) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdw ustugowych i garazy blaszanych.

2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN-U, 2MN-U i 3MN-U:
1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 2:

Tabela nr 2
1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U
— przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
— przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona,
—wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug handlu wielko powierzchniowego.
Przedmiot ustalen Wskaznlkl

1 parametry
nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,10 -0,80
maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- dla terenéw 1MN-U i 2MN-U: 0,50
- dla terenu 3MN-U: 0,55
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j: 0,40
maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego, ustugowego
lub mieszkalno-ustugowego z dachem stromym 12 m
maksymalna wysokos$¢ wolnostojacego budynku gospodarczego i garazu
z dachem stromym 6m
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji
i wypoczynku oraz obstugi gospodarczej 4 m
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 2 m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen 1 budowli infrastruktury technicznej 3m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy 2m.p./
mieszkaniowej jednorodzinnej wedtug wskaznika 1 mieszkanie
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustugowe;j 1 m. p./50 m?
wedlug wskaznika p.u. ustug
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych zgodnie z §16
w karte parkingowa ust. 3
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane od4m
w odleglosci od linii rozgraniczajacych w granicach do 34 m

2) dla terenéow 1MN-U, 2MN-U i 3MN-U, w =zakresie ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenéw, ustala si¢:

a) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych: strome o symetrycznych uktadach potaci
1 spadkach; dopuszcza si¢ dachy wielospadowe;

b) dachy wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazy: strome i symetryczne;

¢) kat nachylenia potaci dachu: od 30° do 45°;

d) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna, cementowa lub blacha ptaska;

e) kolor pokrycia dachu: czerwony (ceglany, nawiazujacy do koloru dachéwki ceramicznej),
ciemnoczerwony, bragzowy, szary lub antracytowy;

f) w elewacji Scian budynkéw stosowa¢ materialy wykonczeniowe obejmujace tynki, cegle
klinkierowa i przeszklenia; dopuszcza si¢ detal kamienny, drewniany jak tez ceglany;

g) wymagane stanowiska postojowe nalezy realizowaé na terenie dziatki budowlanej, w tym
w garazu wolnostojagcym lub w garazu wbudowanym;

h) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych i garazy blaszanych.
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Rozdziatl 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow.

§12

. Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego oraz mapami ryzyka powodziowego na obszarze

objetym planem miejscowym, oznaczono linig¢ w odlegtosci 50 m od stopy walu
przeciwpowodziowego od strony odwodnej (wat przeciwpowodziowy potozony jest poza obszarem
objetym planem miejscowym).

Na obszarze mig¢dzywala, obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw,
okreslone w przepisach odrgbnych.

. Dodatkowo na rysunku planu miejscowego oznaczono:

1) granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
0,2 %;

2) granice obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego wszystkie tereny objete planem miejscowym

znajduja si¢ na obszarze narazonym na zalanie w przypadku awarii budowli pietrzacej od zbiornika

wodnego Stup.

Rozdziat 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§13
Zachowac¢ przepisy odrgbne oraz przepisy niniejszej uchwaty.

. Powierzchnia dziatki pod infrastrukture techniczng nie moze byé mniejsza niz 10 m>.

Powierzchnia dziatki pod inne przeznaczenie, niz wymienione w pkt 2, nie moze by¢ mniejsza niz
30 m’.

Szerokos$¢ frontu dziatki pod infrastrukture techniczng nie moze by¢ mniejsza niz 3 m.

Szerokos$¢ frontu dziatki pod inne przeznaczenie, niz wymienione w pkt 4, nie moze by¢ mniejsza
niz 6 m.

Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.

Rozdziat 9.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§14

W granicach obszaru objetego planem znajduja sig:

1) napowietrzna linia $redniego napigcia 20kV, dla ktérej w pasach technologicznych
o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi linii kablowej w obu kierunkach) obowiazuja ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) magistrala wodociggowa 2 x DN800 z granicg strefy ochronnej sieci wodociggowej
o szerokosci 10,0 m (po 5,0 m od przewodéw magistrali w obu kierunkach), dla ktérej
obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

3) magistrala wodociaggowa DN400 =z granica strefy ochronnej sieci wodociggowej
o szerokosci 10,0 m (po 5,0 m od przewodéw magistrali w obu kierunkach), dla ktérej
obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

4) kanalizacja deszczowa 2 x KD1000 z granicg strefy ochronnej sieci wodociaggowej o szerokosci
10,0 m (po 5,0 m od przewodéw kanalizacji deszczowej w obu kierunkach), dla ktdrej
obowiazujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

5) kanalizacja sanitarna ks200 z granica strefy ochronnej sieci sanitarnej o szerokosci 8,0 m (po
4,0 m od przewodéw kanalizacji sanitarnej w obu kierunkach), dla ktérej obowiazuja
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.



Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§15

. Uktad drég i powigzania uktadu komunikacyjnego oraz klasyfikacj¢ drég, okreslaja rysunki planu
miejscowego i uchwata.

. Szeroko$¢ pasa drogowego drég / terenéw komunikacji drogowej w liniach rozgraniczajacych
(terenéw komunikacji drogowej) okre§la ponizsza tabela:

Symbol terenu komunikacji drogowej | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych

Tereny komunikacji drogowej publicznej

1KDD | od 10mdo 18 m
Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej
1KR | od4mdo 12 m

. Powiazania z uktadem zewngtrznym zapewnia droga 1IKDD i 1KR.

. Ustala si¢ zasady ksztaltowania drég w ciaggach terendw komunikacji drogowej okreslonych

w ust. 2:

1) wymagane elementy przekroju drogowego i wyposazenia w zakresie elementéw obstugi ruchu
drogowego okreslaja przepisy odrebne;

2) w pasach drogowych / na terenach komunikacji drogowej dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen,
przewodéw 1 sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) elementy komunikacji stuzace pieszym nalezy dostosowaé do potrzeb os6b ze szczegdlnymi
potrzebami;

4) w przekroju ulicznym drogi 1KR dopuszcza si¢ jezdnie z jednym pasem ruchu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) dla nowych drég obowiazuje przekrdj uliczny z co najmniej jednostronnym chodnikiem
lub chodnikiem ze $ciezka rowerowa;

6) lokalizacj¢ zjazdow 1 wjazdéw ustali¢ w trybie przepiséw odrebnych.

. Poza wyznaczonymi w planie miejscowym drogami, do obstugi dziatek budowlanych dopuszcza

si¢ lokalizacje:

1) drég wewnetrznych — o szerokosci nie mniejszej niz 5 m,

2) obiektéw infrastruktury drogowej — o szerokos$ci nie mniejszej niz 4,5 m.

. Wskazniki miejsc postojowych dla roweréw okre§la ponizsza tabela:

Lp. Kategorie obiektow Minimalna Jednostka odniesienia
liczba miejsc
postojowych
dla roweréw
1. | Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy 3,0 100 m” powierzchni
do 2000 m’ sprzedazy
2. | Biura, ustugi 2,0 100 m? powierzchni
uzytkowej
§16

. W granicach dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbe miejsc
parkingowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych czasowo, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, jak tez miejsc
postojowych na rowery.

. Sposéb realizacji miejsc do parkowania oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania okresla
Rozdziat 6.

. Liczbe miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okresli¢ w oparciu
o przepisy odrebne okre$lajace liczbe miejsc do parkowania dla drég publicznych, stref
zamieszkiwania i stref ruchu.

. Tereny drég oznaczonych symbolami 1KDD i 1KR moga stuzy¢ wytyczeniu Sciezek rowerowych
i pieszo-rowerowych na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.



Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§17

. Dopuszcza si¢, na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych, lokalizacje wszelkich obiektéw,

urzadzen i instalacji wodociggowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych, gazowniczych

i telekomunikacyjnych, niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania dystrybucyjnych sieci

infrastruktury technicznej oraz przylaczy, obstugujacych tereny objete ustaleniami planu

miejscowego.

. Rozdzielcze i dystrybucyjne sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii

rozgraniczajacych drég i elementéw infrastruktury drogowej, tak aby nie ograniczy¢ mozliwosci

wykorzystania terenu w sposéb okreslony w planie miejscowym.

. Dopuszcza si¢ rozbudowe, wymiane, remonty i trwala adaptacje wszystkich istniejacych

rozdzielczych 1 dystrybucyjnych sieci 1 urzgdzen uzbrojenia terenu, nie kolidujacych

z zainwestowaniem przesagdzonym niniejszym planem miejscowym, zgodnie z przepisami

odrgbnymi.

. Odlegtosci obiektéw, urzadzen i przewodéw (podziemnych i napowietrznych) infrastruktury

technicznej od zabudowy, w tym od elementdéw drogi, okreslaja przepisy odrgbne.

. Ustala si¢ ogdlne zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej terenéw objetych

planem miejscowym:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci i urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) odprowadzenie $ciekow do istniejacych i projektowanych sieci kanalizacyjnych, jak tez
w sposob indywidualny do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celéw gospodarczych;
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub w sposéb
indywidualny (na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych);

4) dostawa energii elektrycznej oraz gazu z istniejacych sieci i urzadzen przedsigbiorstwa
energetycznego, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych,

5) obstuge telekomunikacyjng za posrednictwem sieci telekomunikacyjnej przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

6) ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje ogrzewcze,

7) gospodarke odpadami rozwigzaé¢ zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach odrebnych
i w planie; zasady lokalizowania miejsc wstepnego magazynowania odpadéw (w tym
czasowego gromadzenia odpadéw statych) na dziatkach budowlanych okre$laja przepisy
odrebne.

. Elektroenergetyczne sieci dystrybucyjne moga obejmowac napowietrzne lub kablowe przewody

niskiego napi¢cia (0,4 kV), Sredniego napigcia (20 kV) wraz z niezbednymi stacjami 20/0,4 kV,

jak tez inne urzadzenia i instalacje sieci dystrybucyjnych.

. Na terenach przeznaczonych do zabudowy, dopuszcza si¢ instalacje oze wykorzystujace do

wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego o mocy zainstalowanej

nieprzekraczajacej 50 kW.

. Wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej okreslona w Rozdziale 6, nie dotyczy

elementéw infrastruktury technicznej elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej.

Rozdzial 12.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§18

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) dla terenéw komunikacji drogowej: 0,1 %;
2) dla pozostatych terenéw: 30 %.



Rozdzial 13.
Przepisy koncowe.

§19
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Legnicy.

§20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolno$laskiego.
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