Uzasadnienie
do uchwaly w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Legnicy

Wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji jest pierwszym etapem w procesie planowania
rewitalizacji miasta. Miasto Legnica zamierza przystapi¢ do opracowania gminnego programu rewitalizacji na
podstawie ustawy zdnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji, zgodnie zktora wyznaczenie obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji nie odbywa si¢ w ramach prac nad samym programem rewitalizacji, jak
bylo to w przypadku ,,Lokalnego Programu Rewitalizacji dla Miasta Legnicy na lata 2015 — 20207, ale stanowi
osobny proces, ktory powinien byé¢ zakonczony przyjeciem uchwaly w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta. W maju 2024 r. rozpoczeto prace nad opracowaniem Diagnozy
shuzacej wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Legnicy. Diagnoza oraz projekt
niniejszej uchwaly zostal wylozony do publicznego wgladu. Projekt uchwaly poddano rowniez konsultacjom
spolecznym.

Zgodnie z ustawg o rewitalizacji obszar zdegradowany to obszar gminy znajdujacy si¢ w stanie kryzysowym
z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spolecznych oraz koncentracji co najmniej jednego z negatywnych
zjawisk gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych.

Na podstawie przeprowadzonej diagnozy stwierdzono, ze obszar zdegradowany powinien objaé rejony
jednostek analitycznych: Obszar V - Zakaczawie, Obszar VII - Stare Miasto i Obszar IX - Fabryczna.

Natomiast zgodnie z ustawg o rewitalizacji obszar obejmujacy calos¢ lub czesé obszaru zdegradowanego,
cechujacy sie szczego6lna koncentracja negatywnych zjawisk (spotecznych oraz zjawisk gospodarczych,
srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych), na ktérym z uwagi na istotne znaczenie dla
rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacje, wyznacza si¢ jako obszar rewitalizacji. Nadto
w ustawie o rewitalizacji okreslono limity ludnos$ci i powierzchni dla obszaru rewitalizacji, zgodnie z ktorymi
obszar taki nie powinien by¢ wiekszy niz 20% powierzchni gminy i by¢ zamieszkaly przez wiecej niz 30%
mieszkancéw gminy.

Na podstawie przeprowadzonej diagnozy stwierdzono, ze do obszaru rewitalizacji powinny zosta¢ zaliczone
jednostki analityczne: Zakaczawie i Fabryczna. Obie jednostki cechuje koncentracja negatywnych zjawisk
w sferze spolecznej inajwyzsza koncentracja negatywnych zjawisk w pozostatych sferach, o ktoérych mowa
w art. 9 ust. 1 pkt 1)-4) ww. ustawy.

W tym ksztalcie obszar rewitalizacji zajmuje powierzchni¢ 2,62 km?, co tanowi ok. 4,65% powierzchni
miasta i zamieszkiwany jest przez 16 639 mieszkancow, tj. ok. 18,71% mieszkancow Legnicy.

Obszar rewitalizacji zostat podzielony na podobszary: Zakaczawie i Fabryczna. Podzial wynika z odmienne;j
specyfiki jednostek oraz faktu, ze nie posiadaja wspolnych granic.

Zgodnie zustawa o rewitalizacji w uchwale w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji dla miasta, Rada Miejska Legnicy moze ustanowi¢ na rzecz gminy prawo pierwokupu wszystkich
nieruchomosci potozonych na obszarze rewitalizacji oraz zakaz wydawania decyzji o warunkach zabudowy,
o ktérej mowa w art. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
wszystkich albo okreslonych w tej uchwale zmian sposobu zagospodarowania terenu wymagajacych tej decyzji,
w tym zmian sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci, jezeli stan zagospodarowania obszaru
rewitalizacji oraz stopien jego pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wskazuja, ze
nieustanowienie zakazu moze doprowadzi¢ do niekorzystnych zmian w zagospodarowaniu obszaru
rewitalizacji, poglebiajacych niekorzystne zjawiska. W projekcie niniejszej uchwaly proponuje si¢
nieustanawianie prawa pierwokupu nieruchomosci potozonych na obszarze rewitalizacji ze wzgledu na brak
konkretnych zamiarow inwestycyjnych zwigzanych z potencjalnie zakupionymi nieruchomosciami w ciagu 2 lat
od podjecia uchwaly. Ustanowienie zakazu wydawania decyzji o warunkach zabudowy nie znajduje rowniez
uzasadnienia ze wzgledu na pokrycie obszaru rewitalizacji obowiazujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.
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