Uzasadnienie

Celem przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu, a w konsekwencji réwniez jego uchwalenia

jest korekta dyspozycji przestrzennych w zakresie przeznaczenia terenow oraz zasad zabudowy i
zagospodarowania terenu zwigzana z wnioskami wlascicieli terenow.

Celem opracowania jest dostosowanie przeznaczenia terendéw do oczekiwan inwestorow oraz praktyki
planowania terenéw $rodmiejskich, a takze dostosowanie obowigzujacych planéw miejscowych do
aktualnej sytuacji prawnej.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (uopizp). Spetnienie wymogow w.w. przepisow, polegajace na uwzglednieniu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - zostalo spelnione przez
regulacje projektu planu dotyczace ustalenia przeznaczen terendow, zasad zabudowy i ksztattowania
terenu, w tym w szczegolnosci ustalenia dotyczace linii zabudowy, wysokosci zabudowy. Ustalenia te
zawarte zostaly w czesci tekstowej i graficznej projektu planu; Na rysunku planu okreslono linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy; Dobdr przeznaczen ustalonych w planach zostat dokonany na
podstawie inwentaryzacji stanu istniejagcego 1 ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajacego kierunki rozwoju obszaré6w oraz wnioskow
wlascicieli terenéw. W projekcie planu ustalono zasady kompozycji w postaci linii zabudowy
nieprzekraczalnych i wydzielen wewnetrznych;

waloréow architektonicznych i krajobrazowych — zostato spetnione w szczegdlnosci przez ustalenia
dla terenow oraz zasady ksztaltowania zabudowy;

wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych - zostato spetnione w szczegdlnosci przez ustalenia dotyczace wskazania terenéw chronionych
przed hatasem oraz ustalenie wskaznikow obowiazujacej powierzchni biologicznie czynnej; W
obszarze planu nie wystepuja grunty rolne ani lesne.

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej - zostato
spelnione w szczegodlnosci przez ustalenia §9. Jednoczesnie zrezygnowano z wprowadzania regulacji
dotyczacych dobr kultury wspélczesnej, ze wzgledu na brak takich dobr kultury; Ustalenia planu
dotycza obszaru strefy $cistej ochrony konserwatorskiej, wpisanego do rejestru zabytkows;

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych — zostato spetnione w szczegoélnosci poprzez odpowiednig kwalifikacje terenow
zabudowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem,
odpowiedni doboér przeznaczen w terenach, a takze poprzez zapewnienie w planie stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa umozliwiajagcych prawidtows
dostepnos¢ terenow dla 0sob ze szczegolnymi potrzebami;,

waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione w szczeg6lno$ci poprzez przeznaczenie
terenow pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie parametrow zabudowy racjonalnych z punktu widzenia
przysztego wykorzystania terenu.

prawa wlasnos$ci — zostato spelnione poprzez wykorzystanie wtasnosci publicznej pod inwestycje celu
publicznego oraz wskazanie komercyjnych przeznaczen na gruntach prywatnych z mozliwo$cia
inwestycji i1 realizacji prawa wlasnosci. Ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z najwigkszym mozliwym
poszanowaniem i uwzglednieniem istniejgcych podziatdéw geodezyjnych i wlasnosci;

potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa —poprzez uzyskanie uzgodnienia od wilasciwych
organdow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacego na zgodno$é
zapiséw planu z wlasciwos$cig rzeczowg organow;

potrzeb interesu publicznego — zostato spelnione poprzez wyznaczenie drég publicznych oraz
zaplanowanie zabudowy, umozliwiajacej usytuowanie budynkow ustugowo-mieszkalnych, z
dostepnoscia lokali ustugowych w istotnych ciggach pieszych starego miasta;



10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
— zostato spelnione poprzez ustalenia zawarte w §11 uchwaty. W planie wprowadzono ograniczenia
kompozycyjne, dotyczace inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby
inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi — w zgodzie z wymaganiami
konserwatorskimi, architektonicznymi i urbanistycznymi; W obszarze planu nie wystepujg sieci
przesytowe;

11) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — zostato spelnione
poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego. Na umieszczone
ogloszenie/obwieszczenie, ktore zostalo roOwniez umieszczone na stronie internetowej miasta, 0
przystapieniu do sporzadzenia w/w projektu planu miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wplyngty wnioski ze strony spoteczenstwa, wnioski te
nie zostaly uwzglednione. Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu
zapewniono ponownie mozliwo$¢ udziatu spoleczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez
zamieszczenie ogloszenia w prasie, ktore zostato rowniez umieszczone na stronie internetowej miasta o
wytozeniu projektu miejscowego planu do publicznego wgladu, w dniach od 26 czerwca do 19 lipca
2024 roku. W trakcie wylozenia, w siedzibie Urzedu Miejskiego, w dniu 4 lipca 2024 roku odbyta si¢
dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego, na ktorg
...................... zainteresowani. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na sktadanie uwag,
do projektu planu miejscowego .................. wplynely uwagi;

12) zachowania jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spetnione poprzez statg
dostepnos¢ materiatow planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w
trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna
wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu
nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania
planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
zostato spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §11 dotyczace zaopatrzenia w wodg.

Sposdb realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (uopizp). Spetnienie wymogoéw przytoczonego przepisu, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terendw lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenow, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terendw, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa
wlasnosci i istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono
mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu
miejscowego oraz udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego
projektu planu opracowuje si¢ prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej
dokonuje si¢ oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Na potrzeby projektu planu
zostala przygotowana roéwniez prognoza oddziatywania planu na $rodowisko, w ktorej dokonano oceny
wplywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach
prawa. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza
zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu.

Spelnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 uopizp, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) Kksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego - zostato spetnione w wyniku przeznaczenia terenow
pod zabudowe, wszystkie tereny znajduja si¢ w obszarze miasta i ich zabudowanie poprawia
wykorzystanie istniejgcej infrastruktury drogowej miasta, w tym publicznego transportu zbiorowego;
Legnica posiada ,,Plan zréwnowazonego rozwoju publicznego transportu zbiorowego dla Gminy
Legnica oraz Gmin z ktorymi Legnica posiada zawarte porozumienie mi¢dzygminne w zakresie
organizacji transportu zbiorowego (zaktualizowany przez Rade Miejska uchwatg Nr XXV1/336/20 z
dnia 29.01.2020 zwany dalej Planem rozwoju transportu). Zgodnie z rekomendacjami przyjetymi przez



2)

3)

4)

Rade Miejska, w pkt. 9.9.1. ,Polityka zrownowazonego rozwoju i zwigckszanie udziatu transportu
publicznego w ruchu miejskim jako najwazniejsze dziatanie poprawy stanu $rodowiska naturalnego
miast” jednym z trzech zalecanych kierunkow dziatan wynikajacych z polityki zrownowazonego
rozwoju jest ,ograniczanie liczby miejsc parkingowych w $cistym centrum wraz z rozszerzaniem
granic strefy ptatnego parkowania, ktorej zasady funkcjonowania powinny prowadzi¢ do uzyskania
wysokiego poziomu rotacji na miejscach postojowych oraz sktania¢ do czestszego wybierania autobusu
komunikacji miejskiej.” Polityka Miejska zawarta w Planie zrownowazonego rozwoju transportu
zbiorowego zawiera rozwigzania wspierajace rozwoj transportu zbiorowego (w tym jego oplacalnos¢)
oraz przewiduje ograniczanie ilosci miegjsc postojowych w Centrum. Zgodnie z przytoczonymi w
opracowaniu tendencjami zréwnowazonego rozwoju transportu publicznego w Unii Europejskiej
podziat zadan przewozowych w transporcie powinien ksztalttowaé si¢ w proporcji 50% transport
publiczny-50% transport indywidualny. dla Legnicy (z wytgczeniem komunikacji rowerowe;j), jako cel
przyjeto proporcje 33% transportu publicznego i 67% transportu indywidualnego. Analizowany teren
znajduje si¢ w centrum miasta, w zasiegu 400m (5 min. dojécia) znajduje si¢ przystanek linii
autobusowych Witelona/pl. Wilsona na ktoérym zatrzymujg si¢ autobusy 8 linii miejskich i jedna nocna.
W zasiegu dojscia pieszego 15min znajduja sie takze niezbgdne ustugi, urzgdy, szkoly i miejsca pracy.
lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — patrz
pkt 1;

zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow - zostalo spetnione ze wzgledu na fakt, iz teren potozony jest przy wyksztatconych
ciggach komunikacyjnych umozliwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zréwnowazZonego
rozwoju i poszanowania ladu przestrzennego - zostato spelnione poprzez wykorzystanie terenow
zainwestowanych pod zabudowe kubaturowg i zapewnienie wspotczynnikow powierzchni biologicznie
czynnej. Ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego kierowano si¢ dostepno$cig i mozliwoscig
uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczna i drogowa;

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktéorej mowa w
art. 32 ust. 2 ustawy. W dniu 26 lutego 2018 Rada Miejska Legnicy przyjeta uchwate nr XLI111/458/18 w
sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Legnicy
oraz miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Legnicy. Zmiana
niniejszego planu nie zostatla podyktowana brakiem aktualnosci obecnego planu, a zmienionymi
potrzebami. Zmiana niniejszego planu nie zostata podyktowana brakiem aktualno$ci obecnego planu, a
zmienionymi potrzebami.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminny. Z uwagi na fakt, iz tereny s3 objete
obowigzujacymi planami, zbieznymi z ustaleniami projektu planu, wplyw na finanse publiczne begdzie
obojetny.






