UCHWALA NR .........uee.e
RADY MIEJSKIEJ LEGNICY
zdnia ....ceeeeeue

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Legnicy — obszaru Staromiejskiego Centrum w
rejonie ul. $w. Piotra i ul. Mtynarskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.), art. 3 i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdézn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr LV/623/23 z
dnia 24 kwietnia 2023r. Rady Miejskiej Legnicy w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Legnicy - obszaru Staromiejskiego Centrum w rejonie ul. $w. Piotra i ul.
Mtynarskiej, po stwierdzeniu, ze nie narusza sie ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy przyjetego uchwatg
Nr XLIV/425/02 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 28 stycznia 2002 r. i zmienionego
uchwatg Nr LX/668/23 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 25 wrzesnia 2023 r. - tekst
jednolity, Rada Miejska Legnicy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy
- obszaru Staromiejskiego Centrum w rejonie ul. $w. Piotra i ul. Mtynarskiej,
zwany dalej planem, ktéry obejmuje obszar przedstawiony na czesci
graficznej, zwanej dalej rysunkiem planu, stanowigcym zatacznik do niniejszej
uchwaty.

2. W planie nie okresla sie nastepujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust.
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) zasad ochrony débr kultury wspdtczesnej - ze wzgledu na brak takich débr
kultury;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych, terenéw godrniczych,
obszaréw obsuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych,
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewoddztwa - ze wzgledu na brak takich terendow
i obiektow;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenéw ze wzgledu na brak potrzeby takiego ustalenia.

§ 2

1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajq:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie
ograniczajacq czes$¢ terenu, na ktérej dopuszcza sie wznoszenie
nadziemnych czesci budynkéw, linia ta nie dotyczy: balkondw, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkdéw, gankow i
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innych podobnych elementéw, ktére nie moga wykracza¢ poza te linie o
wiecej niz 2 m, nie dotyczy takze niezbednych urzadzen technicznych
podziemnych czesci budynkéw znajdujacych sie nad poziomem terenu,
pod warunkiem ich obudowania jak obiektow matej architektury;

2) obowiazujaca linia zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy, na
ktérej musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej Sciany
budynku i okreslonych w ustaleniach planu budowli, o ile ustalenia planu
nie stanowig inaczej; linia ta nie wyklucza przejs¢ i przejazdéw bramowych
na poziomie terenu;

3) obiekty do parkowania - samodzielny budynek lub budowla, w tym
w szczegdblnosci parking terenowy otwarty, a takze czesci wbudowane
w budowle lub budynek przeznaczone do przechowywania pojazdow
samochodowych lub roweréw;

4) obiekt towarzyszacy - nalezy przez to rozumie¢ obiekt integralnie
zwigzany z danym przeznaczeniem, uzupetniajacy jego funkcje;

5) przeznaczenie podstawowe terenu - czeS¢ przeznaczenia terenu
definiowana przez obiekty dopuszczone na terenie, ktéra dominuje na
danym terenie;

6) przeznaczenie uzupetniajace terenu - czes$¢ przeznaczenia terenu,
ktéra uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7) przeznaczenie niesklasyfikowane - zgodnie rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dn. 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

8) sieci uzbrojenia - nalezy przez to rozumieé¢ przewody wodociggowe i
kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody,
wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania, a takze
urzadzenia monitoringu i stacje fadowania pojazdow elektrycznych;

9) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjq
wskazang w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.);

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy rozumiec
zgodnie z definicjg wskazang w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.);

11) wysoko$¢ zabudowy - nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjq
wskazang w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.);

12) intensywnos¢ zabudowy - nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjg
wskazang w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.);

13) nadziemna intensywnosci zabudowy - nalezy rozumiec¢ zgodnie
z definicja wskazang w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.);

14) kondygnacja nadziemna - nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjg
wskazang w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.);

15) udzial powierzchni zabudowy - nalezy rozumie¢ zgodnie z
definicja wskazang w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.);

16) browar restauracyjny - rodzaj browaru, ktory tgczy w sobie cechy
niewielkiego  rzemiesSlniczego zakfadu piwowarskiego z lokalem
gastronomicznym;
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17) system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi -
rozwigzania techniczne stuzgce do zagospodarowania wdéd opadowych i
roztopowych w miejscu ich opadu, a takze ich stopniowego uwalniania
oraz opdzniania sptywu.

§3

Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi
zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 4

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi

ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, tozsama z granicami Osrodka historycznego miasta
Legnicy, obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 571/296 z
19.05.1993r, tozsama z granicg strefy Scistej ochrony konserwatorskiej A
oraz z granicg  strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) symbole terendéw;

6) symbole wydzielen wewnetrznych;

7) granice i obszar wydzielenia wewnetrznego;

8) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych;

9) wymiarowanie linii zabudowy;

10) budynki objete ochrong konserwatorskg, znajdujace sie w gminnej
ewidencji zabytkow.

Nie wymienione w ust. 1 oznaczenia graficzne rysunku planu majgq charakter

informacyjny lub postulatywny.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne dla catego obszaru objetego planem

§5

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu
terenu okreslonym jako:



1) ustugi biurowe i administracji - nalezy przez to rozumie¢ tereny
przeznaczone pod lokalizacje budynkdéw lub ich czesci, w ktérych prowadzi
sie dziatalno$¢ biurowg, projektowa, bankowg, administracyjng,
kancelaryjng, pocztowq, dziatalno$¢ instytucji i przedstawicielstw, a takze
podobng dziatalnos$¢, ktorej nie prowadzi sie w budynkach lub ich czesciach
nalezacych do innego przeznaczenia terenu, w tym obiekty naukowe i
badawcze oraz obiekty do nich podobne nie nalezace do innego
przeznaczenia terenu;

2) ustugi gastronomii - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod
lokalizacje restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubdow, winiarni, obiektow
dziatalnosci kateringowej oraz placéwek gastronomiczno-rozrywkowych jak
kluby bilardowe, kregielnie, sale taneczne oraz obiektéw do nich
podobnych, wraz z obiektami towarzyszacymi;

3) ustugi handlu - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod
lokalizacje obiektéw o powierzchni sprzedazy do 2000m2, stuzgcych
sprzedazy detalicznej, przystosowanych do przyjmowania klientdw oraz
punkty sprzedazy zaktadow, gier losowych, Iloteryjnych i zaktadow
sportowych;

4) ustugi handlu wielkopowierzchniowego - nalezy przez to rozumiec
tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy  powyzej 2000m2, stuzacych  sprzedazy  detalicznej,
przystosowanych do przyjmowania klientéw;

5) niesklasyfikowane - towarzyszaca infrastruktura drogowa - nalezy
przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow takich
jak: place, drogi dojazdowe, ciaqgi pieszo-rowerowe, obiekty do
parkowania, parkingi rowerowe, a takze obiekty do nich podobne nie
nalezace do innego przeznaczenia terenu, towarzyszgce przeznaczeniom
dopuszczonym na terenie;

6) niesklasyfikowane - mieszkania towarzyszace - nalezy przez to
rozumie¢ czesci budynkdéw niemieszkalnych, w ktoérych znajduja sie nie
wiecej niz 2 mieszkania;

7) ustugi nauki - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod
lokalizacje obiektow, w ktorych prowadzone jest ksztatcenie wyzsze,
dodatkowe lub uzupetniajace, w tym pozaszkolne formy edukacji, kursy i
szkolenia, oraz dziatalnos¢ wspomagajaca proces nauczania, a takze
obiekty do nich podobne nienalezgce do innego przeznaczenia terenu;

8) ustugi edukacji - nalezy przez to rozumiec¢ tereny przeznaczone pod
obiekty przedszkolne, szkoty podstawowe, ponadpodstawowe;

9) ustugi kultury i rozrywki- nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone
pod lokalizacje obiektow takich jak: obiekty upowszechniania kultury:
domy kultury, mediateki, wypozyczalnie filméw, biblioteki i temu podobne;
sale widowiskowe, kina; obiekty wystaw i ekspozycji, pracownie
artystyczne, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego
przeznaczenia terenu;

10) ustugi sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ tereny
przeznaczone pod lokalizacje krytych w catosci lub czesci obiektow
sportowych Iub rekreacyjnych takich jak: sale do c¢wiczen, Scianki
wspinaczkowe, taznie i sauny, gabinety masazu, a takze obiekty do nich
podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

11) ustugi turystyki - nalezy przez to rozumiec¢ tereny przeznaczone pod
lokalizacje obiektdw zakwaterowania turystycznego takie jak: hotele,
hostele, motele, pensjonaty, gospody, schroniska turystyczne, obiekty
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kongresowe i konferencyjne, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace
do innego przeznaczenia terenu;

12) ustugi rzemiesinicze - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone
pod lokalizacje obiektdw takich jak: punkty ustug szewskich, krawieckich,
rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich,
lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich,
stolarskich, punkty napraw artykutdw uzytku osobistego i uzytku
domowego, studia wizazu i odchudzania, solaria, pralnie, punkty wynajmu
i wypozyczania przedmiotéw ruchomych, a takze obiekty do nich podobne
nie nalezace do innego przeznaczenia terenu.

13) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej - nalezy przez to rozumieé tereny
przeznaczone na budynki lub czesci budynkdéw stuzacych dziatalnosci
leczniczej i Swiadczen zdrowotnych i opieki spotecznej w tym Zztobkow,
klubdw dzieciecych i innych form opieki nad dzieckiem;

. Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen towarzyszacg i inne powierzchnie

biologicznie czynne oraz urzadzenia budowlane i obiekty towarzyszace

przeznaczeniom dopuszczonym na tym terenie.

§6

. Obszar objety planem stanowi obszar zabudowy s$rédmiejskiej zgodnie
z przepisami w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie.

. Poza zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odrebnych,
dopuszcza sie sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

. Ogniwa fotowoltaiczne dopuszcza sie wytacznie na dachach budynkéw od
strony podworza.

§ 7

. W zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi

ochrony srodowiska, tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1MW-U i

2MW-U - nalezg do terendw mieszkaniowo-ustugowych w przypadku

sytuowania zabudowy mieszkaniowej.

. Obszar planu, pokazany na rysunku planu, znajduje sie w zasiegu obszaru

szczegllnego zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo powodzi

jest Srednie i wynosi 1% na ktérym obowigzujg zasady okreslone w

przepisach odrebnych. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig:

1) obowigzuje zabezpieczenie przytaczy, obiektédw infrastruktury technicznej i
sieci uzbrojenia przed uszkodzeniem w czasie zalania oraz mozliwoscig ich
przemieszczania sie;

2) w zakresie budowy, remontéw i przebudowy obiektéw budowlanych

obowigzuje stosowanie  technologii i rozwigzan projektowych
uwzgledniajacych mozliwosc¢ zalania przy zastosowaniu wodoodpornych lub
mato wrazliwych na wode materiatdw i zabezpieczenie obiektéw

budowlanych przed uszkodzeniami w czasie powodzi;

3) w zakresie budowy, remontéw i przebudowy obiektéw budowlanych
obowigzuje  stosowanie  technologii i rozwigzan projektowych
uwzgledniajagcych mozliwos¢ zalania i konieczno$¢ ograniczenia zagrozenia
dla jakosci wod w przypadku wystgpienia zagrozenia powodziowego w
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sposdéb minimalizujagcy niebezpieczenstwo zanieczyszczenia $rodowiska
wodno-gruntowego. W szczegdlnosci w zakresie sytuowania miejsc
gromadzenia odpaddw.
Znaczna czes$¢ obszaru planu, pokazana na rysunku planu, znajduje sie w
zasiegu obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.
Caty obszar planu znajduje sie w zasiegu obszaréw narazonych na zalanie
w przypadku catkowitego zniszczenia obwatowania.
Caty obszar planu znajduje sie w obszarze narazonym na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia budowli pietrzacej dla scenariusza uszkodzenia
zapory zbiornik Stup.

§8

Maksymalna wysokos$¢ budowli nie moze przekracza¢ 17m.

Maksymalna wysokos¢ budowli oraz obiektdw lub urzadzen technicznych wraz
z ich obudowami, sytuowanych na dachach budynkéw, mierzona od gérnego
obrysu potaci dachowej nie moze by¢ wieksza niz 3,5m.

§9

. Obszar planu jest czesciq podlegajacq ochronie zespotu urbanistycznego

Starego Miasta w Legnicy, w skiad ktérego wchodza dwa nastepujace,
powstate w procesie wielowiekowego i ewolucyjnego rozwoju miasta ukfady
przestrzenne:

1) ,Miasto S$redniowieczne” (lokacyjne), w granicach muréw obronnych i
lokalizacji Zamku (ograniczonego ulicami: Skiodowskiej-Curie, Murarska,
Gwarng, Wjazdowa, $w. Piotra, Biskupig, Mariacka, Brama Gtogowskg - w
roznym stopniu zachowanego Iub niekorzystnie przeksztatconego i
zdegradowanego w wyniku podjetej przebudowy miasta w drugiej potowie
XXw.;

2) ukfad zabudowy z XIX i XXw. - tzw ,ring legnicki” uksztattowany wokot
miasta $redniowiecznego i ograniczonego tzw. ,matg obwodnicg” to jest
ulicami: Pocztowaq, Libana, Witelona, Skarbka, Muzealng, Dziennikarska i
Piastowskg, z budynkami reprezentacyjnymi i uktadem zieleni
parkowej/plant.

W obszarze zespotu urbanistycznego Starego Miasta podlegajg ochronie

nastepujace cechy i wartosci historycznej kompozycji urbanistycznej:

1) zasady rozplanowania i  uksztattowania  historycznej  struktury
przestrzennej;

2) osie urbanistyczne historycznie uksztattowane oraz ich nazwy, w tym
nieistniejace i zatarte osie symboliczne i ideowe;

3) przestrzenie publiczne, historycznie uksztattowane oraz ich nazwy, w tym
nieistniejace i zatarte - symboliczne i ideowe;

4) pierzeje ulic historycznie uksztattowane, wyznaczajace i podkreslajace w
zakresie niezbednym zidentyfikowane osie urbanistyczne, wnetrza
urbanistyczne (ulice i place), w tym uksztaltowane jako przestrzenie
publiczne miasta $redniowiecznego i nowozytnego;

5) osie widokowe i perspektywy widokowe;

6) dominanty historyczne i architektoniczne;

7) obszary tozsamosci Starego Miasta;

8) budynki i obiekty zabytkowe (objete gminng ewidencjg zabytkow);
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9) zatozenia zieleni, w tym towarzyszace tzw. ,matej obwodnicy”.

3. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, na
catym obszarze planu.

4. W obrebie strefy, o ktérej mowa w ust. 1, zamierzenia inwestycyjne zwigzane
z pracami ziemnymi wymagajq przeprowadzenia badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala sie strefe Scistej ochrony konserwatorskiej na catym obszarze planu.

6. W obszarze strefy, o ktéorej mowa w ust. 5 obowigzujg ustalenia jak w
niniejszej uchwale, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 7 ust. 2, celem
jest ochrona istniejacego historycznego uktadu zabudowy.

7. Dla nowej zabudowy sytuowanej w obszarze strefy, o ktérej mowa w ust. 3
obowigzujq nastepujgce standardy:

1) zapewnienie integracji form architektonicznych istniejacych budynkow
zabytkowych z formg architektoniczng budynkéw budowanych Iub
rozbudowywanych;

2) uksztattowanie nowej zabudowy poprzez stylistyczne nawigzanie do
historycznych form zabudowy zabytkowej lub poprzez formy wspdiczesne
nawigzujgce do skali, proporcji uksztattowania bryty i elewacji zabytkowej;

3) zastosowanie oktadzin zewnetrznych elewacji z materiatow kamiennych,
ceramicznych, tynkdw szlachetnych, szkta;

4) wykluczenie stosowania jaskrawych koloréw podstawowych, dalekich od
barw stonowanych, stosowanych w elewacjach w przesztosci;

8. Caty obszar planu objety jest ochrong konserwatorska: Osrodek historycznego
miasta Legnicy , wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 571/296, decyzjg z dn.
19.05.1953r. i podlega ochronie na podstawie przepisow odrebnych,
dotyczacych ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

9. Obejmuje sie ochrong konserwatorska budynki zabytkowe znajdujace sie w
gminnej ewidencji zabytkéw, wskazane na rysunku planu:

1) ul. Witelona 6, dawny zespdt browaru miejskiego (ok. 1865-1910);

2) ul. Witelona 8, dawny budynek mieszkalny (ok. 1865);

3) ul. $w. Piotra 12, dawny dom mieszkalny (ok. 1865).

10.W odniesieniu do budynkdw, o ktérych mowa w ust. 9, ustala sie:

1) zachowanie historycznej bryty, gabarytu wysokosSciowego, pierwotnego
uksztattowania dachu i koloru pokrycia dachowego, a takze ich
odtworzenie w przypadku wykonywania remontu;

2) w miare mozliwosci zaleca sie zachowanie oryginalnego rodzaju pokrycia
dachu lub jego odtworzenie w przypadku wymiany pokrycia dachu,
dopuszcza sie jednakze zastgpienie oryginalnego pokrycia dachu
wspoétczesnym pod warunkiem zachowania wysokich standardow
jakosciowych i estetycznych;

3) zachowanie kompozycji elewacji, osi, podziatéw, sposobu rozmieszczenia
otworéw okiennych i drzwiowych i historycznego wystroju
architektonicznego elewacji (gankdéw, balkondéw), a takze ich odtworzenie
w przypadku wykonywania remontu elewacji;

4) zachowanie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej, w przypadku
wymiany stolarki obowigzuje stosowanie stolarki drewnianej odtwarzajacej
wyglad stolarki historycznej, zachowanie oryginalnych podziatdow stupkodw,
$lemienia, szprosdw, ilosci skrzydet, przy czym zakazuje sie stosowania
podziatdw imitujgcych stupki i szprosy wewnatrz szyb; obowigzuje
stosowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej w jednym budynku;

5) w przypadku wykonywania remontu elewacji nalezy stosowac¢ materiaty
budowlane wynikajace z cech stylistycznych i okresu powstania zabudowy,
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6)
7)

8)

a takze w przypadku niezachowania sie oryginalnych elementéw ich
odtworzenie z uzyciem tradycyjnych technik i materiatow; obowigzuje
zachowanie oryginalnego sposobu wykonczenia, kompozycji, wystroju
elewacji; wszelkie remonty majg by¢ wykonywane na catej elewacji, ktorej
dotycza, bez wzgledu na podziaty wtasnosciowe; nalezy dazy¢ do
przywrocenia oryginalnej kolorystyki elewacji; na elewacjach frontowych

(fasadach) nie dopuszcza sie umieszczania elementéw technicznego

wyposazenia budynkéw takich jak: klimatyzatory, anteny satelitarne,

zewnetrzne przewody dymowe i wentylacyjne oraz reklam niezwigzanych z

prowadzonych w danym obiekcie dziatalnoscig;

nie dopuszcza sie ocieplania od zewnatrz elewacji budynkéw;

obowigzuje zakaz lokalizacji dominant w postaci masztéw i stupdéw

antenowych;

na elewacjach budynkéw moga by¢ umieszczane wylgcznie szyldy, napisy

z liternictwa przestrzennego, logo firmy i tablice informacyjne wytgcznie

odnoszace sie do przedmiotu dziatalnosci w danym budynku Ilub

nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujgcych warunkéw:

a) rozwigzania kolorystyczne wszystkich umieszczanych na elewacji
elementéw nosnikow reklam i informacji winny sie charakteryzowac
barwami stonowanymi, harmonizujacymi z wystrojem i kolorystykag
elewadji,

b) nosniki reklam i informacji (szyldy, tablice, liternictwo przestrzenne) i
logo firmy umieszcza¢c w sposéb zapewniajagcy harmonijne
uksztattowanie elewacji budynku oraz ochrone elementéw
architektonicznego jej uksztattowania,

c) zespdt tablic, obstugujacych wiecej niz jeden podmiot oraz szyldy
usytuowaé¢ w czesci parterowej, przy wejsciu do budynku lub w
witrynie. Wyklucza sie umieszczanie tablic i szyldéw powyzej parteru,
na dachach i $cianach szczytowych poddasza budynkéw, oraz w
oknach,

d) tablice nalezy umieszczaé na elewacji z poszanowaniem kompozycji i
elementow jej uksztattowania,

e) zespdt tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty ukfad
kompozycyjny w pionie i poziomie powierzchnia zespotu tablic nie moze
by¢ wieksza niz 2,0m?,

f) powierzchnia pojedynczego obiektu nie moze by¢ wieksza niz 0,5 m?,

g) zakazuje sie umieszczania na elewacji budynkdw i ogrodzeniach
transparentéw, flag reklamowych i wielkoformatowych plansz
reklamowych.

§ 10

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
obowigzujq nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢
mniejszy niz 30° i wiekszy od 150°;

powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000m? z zastrzezeniem
pkt 5;

szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m z zastrzezeniem
pkt 4 i z zastrzezeniem pkt 5;



4) ustalenie, o ktéorym mowa w pkt 3 nie dotyczy dziatek naroznych, dla
ktérych szerokos¢ frontu nie moze by¢é mniejsza niz 5m z zastrzezeniem
pkt 5;

5) ustalenia pkt 2, 3 i 4 nie dotyczg podziatbw dokonywanych w celu
wydzielenia dziatek przeznaczonych na sieci uzbrojenia, infrastrukture
drogowg i infrastrukture techniczng dla ktérych obowigzuje:

a) powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 2m?,
b) szerokos$c¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m.

§ 11

Obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1) na catym obszarze planu dopuszcza sie rozdzielcze i dystrybucyjne sieci
uzbrojenia oraz system gospodarowania wodami opadowymi i
roztopowymi;

2) sieci uzbrojenia zaleca sie prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drdég oraz
ciggoOw pieszych i pieszo-rowerowych;

3) zaopatrzenie w wode dopuszcza sie wytgcznie z sieci wodociggowej;

4) obowigzuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz wyposazenie
w hydranty, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzenie Sciekow komunalnych dopuszcza sie siecig kanalizacji
sanitarnej;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzujg rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wadd
opadowych i roztopowych i zagospodarowanie tych wéd na terenie
dziatki budowlanej,

b) dopuszcza sie odprowadzenie siecia kanalizacji deszczowej Iub
ogolnosptawnej,

c) obowigzuje objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe
i roztopowe terenéw zabudowanych i utwardzonych;

7) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza sie:

a) z lokalnych zrédet ciepta tradycyjnych lub odnawialnych o mocy do
500kW, przy czym w zakresie zrédet odnawialnych nie dopuszcza sie
zrédet opartych na energii wiatru i biogazie,

b) z sieci cieptowniczej;

8) zaopatrzenie w gaz dopuszcza sie z sieci gazowej;

9) zaopatrzenie w energie elektryczng dopuszcza sie z  sieci
elektroenergetycznej oraz zrédet fotowoltaicznych o mocy do 500kW;

10) sieci elektroenergetyczne dopuszcza sie wytacznie jako podziemne
lub wbudowane w obiekty inzynierskie;

11) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych wykonanych, w
zaleznosci od sposobu zagospodarowania terendow, jako wbudowane lub
obiekty wolnostojace murowane;

12) budowe nowej sieci telekomunikacyjnej dopuszcza sie wytacznie w formie
linii kablowych podziemnych, bezprzewodowej lub wbudowanych w obiekty
inzynierskie;

13) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okreslone
w przepisach odrebnych i innych aktach prawa miejscowego.



§12

1. Obowigzujq nastepujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy

i budowy systemdéw komunikacji:

1) obowigzujg miejsca postojowe dla roweréw towarzyszace poszczegdlnym
przeznaczeniom terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujgcymi wskaznikami:

a) dla zabudowy wielorodzinnej — 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) dla budynkéw zamieszkiwania zbiorowego - 0,15 miejsca na 1 tézko,
przy czym dla hoteli- zgodnie z lit. j,

c) dla handlu detalicznego - 2 miejsca na 1000m? powierzchni sprzedazy,

d) dla handlu detalicznego wielkopowierzchniowego - 0,6 miejsca na
1000m? powierzchni sprzedazy,

e) dla gastronomii - 3 miejsca na 100 m? powierzchni catkowitej,

f) dla bibliotek, doméw kultury - 2 miejsca na 100m? powierzchni
catkowitej,

g) dla teatréw, kin, hal sportowych, boisk, sal koncertowych — 5 miejsc na
100 miejsc uzytkowych,

h) dla muzedéw, galerii sztuki - 1,2 miejsca na 100m? powierzchni
catkowitej,

i) dla biur - 1,6 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej,

j) dla obiektow konferencyjnych, hoteli, obiektéw do parkowania - 2,5
miejsca na 100 miejsc,

k) dla uczelni wyzszych - 1,5 miejsca na 10 miejsc uzytkowych,

) dla obiektéw wystawowych i targowych - 0,6 miejsca na 100m?
powierzchni catkowitej,

m) dla szpitali - 2,5 miejsca na 100 t6zek,

n) dla zaktadéw produkcyjnych i ustugowych, nie wymienionych gdzie
indziej - 1 miejsce na 20 miejsc pracy,

o) dla obiektéw sportu i rekreacji, obiektow rekreacyjno-sportowych,
szkoleniowo-rekreacyjnych, ptywalni- 1,5 miejsca na 10 uzytkownikow,

p) szkdt podstawowych i $rednich - 4,5 miejsca na 1 sale dydaktyczna.

2) obowigzuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom terenu co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami, o ile ustalenia dla
terendw nie stanowig inaczej:

a) dla ustug i produkcji - 1 miejsce postojowe na 75 m? powierzchni
uzytkowej;

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkan towarzyszacych
- 0,85 miejsca postojowego na mieszkanie;

3) miejsca postojowe, o ktéorych mowa pkt 2, nalezy usytuowac na terenie
i na dziatce budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu
te miejsca towarzyszg, o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej;

4) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, w ilosci
zgodnej ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odrebnych;

5) do bilansu miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 2 dopuszcza sie
zaliczenie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowg, o ktérych mowa w pkt 4;

6) dojazd do terendw ustala sie od przylegtych drég publicznych Ilub
wewnetrznych.
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13

Wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym okresla sie na 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow

§ 14

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U- ustala sie
nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi z zastrzezeniem ust. 2;
2) uzupetniajace:
a) mieszkania towarzyszace,
b) towarzyszaca infrastruktura drogowa,
c) infrastruktura techniczna z zastrzezeniem ust. 4,
d) zielen urzadzona.
2. Z ustug dopuszcza sie wytgcznie:
1) ustugi biurowe i administracji;
2) ustugi edukacji;
3) ustugi gastronomii;
4) ustugi handlu;
5) ustugi kultury i rozrywki;
6) ustugi nauki;
7) ustugi rzemiesinicze;
8) ustugi sportu i rekreacji z zastrzezeniem ust. 3;
9) ustugi turystyki;
10) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej.
. Obiekty ustug sportu i rekreacji dopuszcza sie wytacznie w budynkach.
. W zakresie infrastruktury technicznej dopuszcza sie wytgcznie:
1) obiekty cieptownictwa;
2) pompownie Sciekdw;
3) pompownie wody;
4) stacje gazowe;
5) trafostacje.

5. Na pierwszej kondygnacji nadziemnej obowigzuje usytuowanie co najmniej
jednego lokalu uzytkowego z obiektéw ustug, o ktérych mowa w ust. 2, o
powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 15% powierzchni uzytkowej tej
kondygnacji.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu z
uwzglednieniem ustalen zawartych w § 7 ust. 2:

1) dla budynkéw objetych ochrong konserwatorskg, wskazanych na rysunku
planu obowigzujg ustalenia § 9 ust. 10;

2) nie dopuszcza sie budowy nowych budynkdéw, za wyjatkiem budynku
trafostacji, o ktérym mowa w pkt 12;

AW
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2.

3) dopuszcza sie rozbudowe budynku objetego ochrong konserwatorsky,
wskazanego na rysunku planu, usytuowanego przy ul. $w. Piotra 12, z
mozliwoscig powiekszenia powierzchni zabudowy maksymalnie o 30%;

4) obowigzujace linie zabudowy, jak na rysunku planu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 60%;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 15%;

8) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy winien miesci¢ sie w
przedziale od 0,15 do 2,5;

9) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz
4,5;

10) wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do nowo wznoszonych budynkéw
nie moze przekracza¢ 15m;
11) minimalna wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do nowo wznoszonych

budynkéw nie moze by¢ mniejsza niz 6m, przy czym nie dotyczy to
budynkéw infrastruktury technicznej;

12) trafostacje dopuszcza sie wytgcznie jako obiekty wbudowane Ilub
wolnostojagce murowane;
13) dopuszcza sie :

a) dachy strome, dwuspadowe Ilub wielospadowe o symetrycznych
potaciach, kat nachylenia potaci dachowych dachéw stromych
dopuszcza sie w przedziale od 35° do 45°,

b) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 10°.

14) w zakresie miejsc postojowych, o ktérych mowa w §12 pkt 2 i 3
ustala sie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej [ mieszkan
towarzyszacych obowigzuje wskaznik 0,5 miejsca postojowego na
mieszkanie,

b) dla ustug i produkcji - 1 miejsce postojowe na 150 m? powierzchni
uzytkowej;

c) usytuowanie miejsc postojowych, o ktérych mowa w lit a i b dopuszcza
sie na terenie i na dziatce budowlanej, na ktérych usytuowany jest
obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza lub na terenach sasiednich.

§ 15

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW-=-U- ustala sie

nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi z zastrzezeniem ust. 2;

2) uzupetniajace:
a) produkcja z zastrzezeniem ust. 3,
b) mieszkania towarzyszace,
c) infrastruktura techniczna z zastrzezeniem ust. 4,
d) towarzyszaca infrastruktura drogowa,
e) zielen urzadzona.

Z ustug dopuszcza sie wytacznie:

1) ustugi biurowe i administracji;

2) ustugi edukacji;
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3) ustugi gastronomii;

4) ustugi handlu wielkopowierzchniowego;

5) ustugi handlu;

6) ustugi kultury i rozrywki;

7) ustugi nauki;

8) ustugi rzemieslnicze;

9) ustugi sportu i rekreacji z zastrzezeniem ust. 5;
10) ustugi turystyki;

11) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej.

. W zakresie produkcji dopuszcza sie wytacznie browar restauracyjny,

cukiernie, lodziarnie lub piekarnig, przy czym obiekty produkcyjne nie moga
zajmowac wiecej niz 20% projektowanej powierzchni zabudowy.

. W zakresie infrastruktury technicznej dopuszcza sie wytgcznie:

1) obiekty cieptownictwa;
2) pompownie Sciekdw;
3) pompownie wody;

4) stacje gazowe;

5) trafostacje.

. Obiekty ustug sportu i rekreacji dopuszcza sie wytacznie w budynkach.
. W obszarze wydzielenia wewnetrznego oznaczonego symbolem (2)

obowigzuje usytuowanie zieleni urzadzonej z zaleceniem zachowania lub
odtworzenia istniejacej zieleni wysokiej.

. W obszarze wydzielenia wewnetrznego oznaczonego symbolem (E), w obrebie

nieprzekraczalnych linii zabudowy dopuszcza sie usytuowanie budynkéw z
przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 4. Dopuszcza sie wytacznie budynki
murowane.

Na pierwszej kondygnacji nadziemnej pierzei ul. Mtynarskiej i pierzei ul. sw.
Piotra obowigzuje usytuowanie lokali uzytkowych ustug Iub produkcji, o
ktérych mowa w ust. 1, na fgqcznej dtugosci nie mniejszej niz 25% dtugosci
elewacji frontowych budynku, usytuowanego wzdtuz ul. Mtynarskiej i wzdtuz
ul. sw. Piotra. Przy czym nie dotyczy to budynku usytuowanego w obszarze
wydzielenia wewnetrznego oznaczonego symbolem (E).

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujq nastepujace ustalenia

dotyczace uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu z

uwzglednieniem ustalen zawartych w § 7 ust. 2:

1) dla budynkéw objetych ochrong konserwatorskg, wskazanych na rysunku
planu obowigzujg ustalenia § 9 ust. 10;

2) obowigzujace linie zabudowy jak na rysunku planu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 75%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

6) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy winien miesci¢ sie w
przedziale od 0,1 do 2,5;

7) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz
4,5;

8) wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do nowo wznoszonych budynkéw nie
moze przekraczac¢ 17m;
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9) minimalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do nowo wznoszonych
budynkéw nie moze by¢ mniejsza niz 6m, przy czym nie dotyczy to
budynkoéw infrastruktury technicznej;

10) dopuszcza sie :

a) dachy strome, dwuspadowe Ilub wielospadowe o symetrycznych
potaciach, kat nachylenia potaci dachowych dachéw stromych
dopuszcza sie w przedziale od 35° do 45°,

b) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 10°%;

11) usytuowanie miejsc postojowych, dla ustug i produkcji dopuszcza sie
na terenie i na dziatce budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt,
ktéremu te miejsca towarzyszg lub na terenach sasiednich;

12) zachowany fragment oryginalnego ogrodzenia nalezy zachowac i
poddac konserwacji i restauracji.

§ 16

. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolemm 1KDL ustala sie

nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren komunikacji drogowej publicznej — ulica
Sw. Piotra;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - infrastruktura techniczna.

. W zakresie infrastruktury technicznej dopuszcza sie wytacznie:

1) obiekty cieptownictwa;

2) pompownie Sciekdw;

3) pompownie wody.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia

dotyczace zagospodarowania terenu z uwzglednieniem ustalen zawartych w §

7 ust. 2:

1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;

2) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢
16,1m.

§ 17

. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie

nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren komunikacji drogowej publicznej — ulica
Mtynarska;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - infrastruktura techniczna.

. W zakresie infrastruktury technicznej dopuszcza sie wytacznie:

1) obiekty cieptownictwa;

2) pompownie Sciekdw;

3) pompownie wody,

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia

dotyczace zagospodarowania terenu z uwzglednieniem ustalen zawartych w §

7 ust. 2:

1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;

2) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢
13,2m.
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§18

1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR-KP ustala sie
nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - infrastruktura techniczna.
2. W zakresie infrastruktury technicznej dopuszcza sie wytacznie:
1) obiekty cieptownictwa;
2) pompownie sciekow;
3) pompownie wody.
3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace zagospodarowania terenu z uwzglednieniem ustalen zawartych w §
7 ust. 2: szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje
szerokos$¢ 5,0m.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
§ 19
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Legnicy.
§ 20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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