Projekt: konsultacje spoteczne

Uchwala Nr ............
Rady Miejskiej Legnicy
z dnia .............. 2026 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy
— obszaru w rejonie ul. Chojnowskiej i drogi ekspresowej S3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2026 1. poz. 662) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), w zwigzku z uchwala
Nr LXI11/694/23 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 27 listopada 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy — obszaru
w rejonie ul. Chojnowskiej i drogi ekspresowej S3, po stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone ustalenia
planu ogolnego miasta Legnicy, przyjetego uchwata Nr XXX/407/26 Rady Miejskiej Legnicy z dnia
25 maja 2026 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego poz. 2727 z dnia 10.06.2026 r.), uchwala sig,
co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy wprowadzajace.

§1

. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy — obszaru w rejonie

ul. Chojnowskiej i drogi ekspresowej S3, zwany dalej planem miejscowym.

. Granice obszaru objgtego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego,

stanowigcym zatgcznik graficzny do niniejszej uchwatly.

. Integralng cz¢scig planu miejscowego sa nastgpujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego sporzadzony w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

. Zalacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu miejscowego.

§2

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji planu miejscowego powinno sta¢ si¢ dominujacg formg wykorzystania terenu,
obejmujaca ponad 60 % powierzchni terenu; jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje
wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumieé, ze przeznaczenia podstawowe moga
by¢ realizowane w dowolnych proporcjach w obrebie budynku oraz dziatki budowlanej,
z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegotowych;

2) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego,
okreslane indywidualnie dla kazdego terenu;

3) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i elementy
zagospodarowania przestrzennego, obejmujace:



a) drogi pieszo-jezdne,
b) dojazdy,
¢) drogi pozarowe, place manewrowe;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, budowle, urzadzenia,
instalacje 1 przewody obejmujgce: wodociagi, kanalizacj¢ (sanitarng 1 deszczowa),
elektroenergetyke, gazownictwo, cieptownictwo 1 telekomunikacje, jak tez urzadzenia
retencjonowania i odprowadzenia wod opadowych i roztopowych (poprzez realizacj¢ obiektow
shluzacych zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych w miejscu ich opadu, w tym ich
gromadzeniu, retencjonowaniu i spowalnianiu sptywu), stanowigce sieci rozdzielcze zwigzane
z obstuga terendw zabudowy miasta;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze by¢
przekroczona przy sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunigtych
do 1,5 m poza obrys $ciany elewacji budynku elementéw jego architektonicznego uksztattowania,
w tym: okapéw, gzymsow, gankéw, balkondw, przedsionkéw, wykuszy, ryzalitow stref
wejsciowych 1 wjazdowych oraz architektonicznych elementéw akcentujacych wejscia lub
wjazdy;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdluz ktérej wymagane jest
usytuowanie elewacji nadziemnych kondygnacji budynku (zewnetrznej $ciany budynku), nie
dotyczy ona wysunietych do 1,5 m poza obrys $ciany elewacji budynku elementéw jego
architektonicznego uksztaltowania, w tym: okapow, gzymsdw, gankow, balkonow, przedsionkow,
wykuszy, ryzalitow stref wejsciowych i wjazdowych oraz architektonicznych elementow
akcentujacych wejscia lub wjazdy.

§3
1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu miejscowego sg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) przeznaczenie terenu,

4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) obszar zieleni wewnetrznej,

6) budynek zabytkowy ujety w GEZ,

7) stanowiska archeologiczne,

8) wymiar (w metrach).

2. Pozostale oznaczenia majg charakter informacyjny.
3. W planie miejscowym nie ustala si¢ termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow.

4. Na obszarze planu miejscowego nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego,
dla ktorych nalezy ustali¢:

1) zasady ochrony doébr kultury wspodtczesnej;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: udokumentowanych zt6z kopalin, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.



Rozdzial 2
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Znym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania.

§4

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego:

)

2)

3)

4)

5)

6)

symbolem 1MN-U i 2MN-U:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

b) uzupeiniajace: komunikacja drogowa wewnetrzna, komunikacja pieszo-rowerowa,

infrastruktura techniczna, zielen urzadzona,

¢) wyklucza si¢ lokalizacje ustug oznaczonych nastgpujacymi symbolami klas przeznaczenia
terenu: UW (handlu wielkopowierzchniowego), UN (nauki), UE (edukacji),

symbolem 1MW:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) uzupetniajgce: ustugi, komunikacja drogowa wewng¢trzna, infrastruktura techniczna, zielen
urzgdzona,

¢) ustugi dopuszcza si¢ wylacznie wbudowane w budynek mieszkalny, o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 10 % powierzchni catkowitej budynku wielorodzinnego,

d) wyklucza si¢ lokalizacje ustug oznaczonych nastgpujacymi symbolami klas przeznaczenia
terenu: UHH (handlu hurtowego), UW (handlu wielkopowierzchniowego), UN (nauki),
UE (edukacji), UK (kultury i rozrywki);

symbolem 1MW-U:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

b) uzupelniajace: komunikacja drogowa wewnetrzna, parking, infrastruktura techniczna,
zielen urzadzona,

c) wyklucza si¢ lokalizacje ustugi oznaczonej symbolem klasy przeznaczenia terenu
UW (handlu wielkopowierzchniowego);

symbolami 1U, 2U, 3U:

a) podstawowe: teren ushug,

b) uzupetniajace: komunikacja drogowa wewngtrzna, komunikacja pieszo-rowerowa,
infrastruktura techniczna, zielen urzadzona,

¢) na terenach 1U i 2U wyklucza si¢ lokalizacje¢ ustug oznaczonych nastepujacymi symbolami
klas przeznaczenia terenu: UW (handlu wielkopowierzchniowego), UN (nauki),
UE (edukacji),

d) na terenie 3U wyklucza si¢ lokalizacje¢ ustug oznaczonych nastepujacymi symbolami klas
przeznaczenia terenu: UZ (zdrowia i pomocy spotecznej), UN (nauki), UE (edukacji);

symbolami, jak w pkt a:

a) podstawowe (obejmujace tereny komunikacji drogowej publiczne;j):

— KDS - teren drogi ekspresowe;j,

KDG — teren drogi glownej,

— KDL - teren drogi lokalnej,

KDD - teren drogi dojazdowe;,

b) uzupehiajace: infrastruktura techniczna, wody powierzchniowe $rodladowe, zielen

urzadzona;

symbolem KR:

a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) uzupehiajace: komunikacja pieszo-rowerowa, parking, infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona;



7) symbolami KP-ZP:

a) podstawowe: tereny komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzone;,

b) uzupehiajgce: ustugi sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna;
8) symbolem IE:

a) podstawowe: teren elektroenergetyki,

b) uzupelniajace: zielen urzadzona;
9) symbolem WS:

a) podstawowe: teren wod powierzchniowych srodladowych,

b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona;
10) symbolem ZN:

a) podstawowe: teren zieleni naturalnej,

b) uzupelniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.
. Dopuszcza si¢ taczng realizacje klas przeznaczen terenéw w przypadku ustalenia w planie
miejscowym dwoch klas przeznaczenia terenu.
. Przeznaczenia uzupetniajace, w tym realizowane na samodzielnych dziatkach budowlanych, moga
by¢ realizowane niezaleznie od lokalizacji przeznaczenia podstawowego.
. Okreslone w planie miejscowym przeznaczenie uzupetniajace dotyczace infrastruktury techniczne;j
obejmuje wylacznie rozdzielcze, dystrybucyjne i indywidualne obiekty budowlane i instalacje,
w zakresie: wodociggow (IW), kanalizacji sanitarnej i deszczowej z urzadzeniami retencjonowania
i odprowadzenia wod opadowych i roztopowych (IK), elektroenergetyki (IE), gazownictwa (1G),
cieptownictwa (IC) i telekomunikacji (IT), nie obejmuje obstugi produktéw naftowych (IN)
1 gospodarowania odpadami (10).
. W ramach okreslonego w planie miejscowym przeznaczenia terenow (podstawowego lub
uzupetniajgcego), dopuszcza si¢ towarzyszace obiekty budowlane, urzadzenia i inne elementy
zagospodarowania dziatki wynikajace z przepisow odrebnych, jak i z potrzeby prawidtowego
korzystania z terenu, obejmujace w szczegolnosci:
1) urzadzenia budowlane,
2) miejsca postojowe wymagane do obstugi dziatki budowlanej,
3) obiekty budowlane infrastruktury technicznej zwigzane integralnie z zabudowa dziatki

budowlane;j,
4) chodniki, place, drogi piesze i pieszo-rowerowe,
5) elementy infrastruktury drogowej,
6) wolnostojace urzadzenia i budowle, mogace stuzy¢:

a) codziennej rekreacji i wypoczynkowi,

b) aktywnosci sportowe;j,

¢) obshludze gospodarczej na terenach mieszkaniowych (w tym: wiaty ogrodnicze / altany, wiaty

lub pawilony na rowery i wozki dzieciece),
d) obstudze terenow zieleni,
e) obstudze spotkan rekreacyjno-wypoczynkowych i gastronomii.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§5

. W obszarze planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajgce ochrony
i rewaloryzacji.

. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru planu okreslaja ustalenia planu miejscowego
w zakresie:

1) przeznaczen terendéw, w rozdziale 2;



2) zasad ochrony budynku zabytkowego ujetego w GEZ przy ul. Tarnopolskiej 1 w rozdziale 5;
3) wskaznikow i zasad zagospodarowania terenéw oraz zasad i parametrow ksztattowania
zabudowy, w rozdziale 6.

Rozdzial 4
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§6

. W zakresie ochrony przed ucigzliwoscig hatasu, ustala sig:

1) teren oznaczony symbolem 1MW podlega ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej,

2) tereny oznaczone symbolami 1MN-U, 2MN-U i IMW-U podlegaja ochronie jak tereny

mieszkaniowo-ustugowe.

. Pozostale tereny objete planem miejscowym nie podlegajg ochronie przed ucigzliwo$ciami hatasu.

. Ucigzliwo$ci wynikajgce z prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie mogg przekraczaé ustalonych

przepisami prawa standardow jakosci srodowiska poza terenem, na ktoérym prowadzona jest

dziatalno$¢ ustugowa.

. Na terenach oznaczonych w planie symbolami MN-U, MW, MW-U, nalezy lokalizowa¢ wylacznie

ustugi nieuciazliwe, w szczegolnosci niepowodujace ucigzliwosci hatasu, wibracji oraz ucigzliwosci

zapachowych. Dziatalno$¢ ustugowa prowadzona w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym nie
moze powodowac ucigzliwosci dla lokali mieszkalnych w tym budynku, jak tez dla zabudowy
mieszkaniowej na dziatkach sasiednich (sgsiadujacych z zabudowa mieszkaniowo-ustugowa).

. W zakresie ochrony elementéw srodowiska ustala sie:

1) na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo-wodne przed

infiltracjg zanieczyszczen,

2) wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych

odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zapewni¢ rozwigzania techniczne zatrzymujace lub spowalniajace odptyw wod opadowych

i roztopowych przed ich odprowadzeniem z terenu dziatki;

4) gospodarke odpadami, w tym gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia

dziatalno$ci gospodarczej, nalezy rozwigza¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

5) w zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktorych nastepuje spalanie

paliw, obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych.

. Naterenach IMN-U, 1U, 2U i 3U wyznacza si¢ obszar zieleni wewngtrzne;j.

. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 6 ustala sig¢:

1) pod zielen nalezy przeznaczy¢ co najmniej 85% wyznaczonego na rysunku planu miejscowego
obszaru na kazdym z terendéw, o ktorych mowa w ust. 6;

2) wzdluz linii rozgraniczajacych drogi 1KDS, 1KDG i 1KDD uklad zieleni uksztattowac
w formie regularnego uktadu szpalerowego drzew peligcego funkcje izolacyjna, ktory mozna
uzupetni¢ o krzewy i inne rosliny wieloletnie;

3) dopuszcza si¢ przerwanie ciaggu zieleni szpalerowej w celu realizacji wej$¢ oraz zjazdow z drog
publicznych;

4) wyklucza si¢ lokalizacje parkingdw oraz urzadzen i budowli infrastruktury technicznej
powodujacych uciazliwos$ci: hatas i wibracjg;

5) na terenie 3U obszar zieleni wewnetrznej wyznaczony na rysunku planu miejscowego od strony
terenow 2MN-U, 1KDD i IMW nalezy zaprojektowac i zrealizowac jako komponowane uktady
zielni obejmujace krzewy, drzewa oraz gatunki zieleni $redniej i niskiej (w szczeg6lnosci trawy,
byliny, rosliny okrywowe). W obrebie obszaru nalezy zlokalizowa¢ dodatkowo budowle
1 urzadzenia, o ktorych mowa w §4 ust. 5 pkt 6 lita, b, d, ¢;



6) stosowaé roslinnos¢ réznorodng pod wzgledem gatunkowym, w tym roslinno$¢ zimozielong.
8. Niezalezenie od ustalen zawartych w ust. 7, w obrebie wszystkich terendow wyznaczonych w planie
miejscowym dopuszcza si¢ inne dodatkowe zespoty zieleni lub ciagi zieleni szpalerowej
w nawigzaniu do elementow zagospodarowania dziatki budowlanej i uktadu zabudowy.

§7
1. W obszarze planu miejscowego wstepuje krajobraz kulturowy miejski.
2. Zasady ksztattowania krajobrazu kulturowego, okreslajg ustalenia planu miejscowego w rozdziatach
2,516.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych.

§8
1. Ochrong obejmuje si¢ budynek zabytkowy ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ): dom

mieszkalny (d. budynek koszarowy) zlokalizowany przy ul. Tarnopolskiej 1.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i przebudowy budynku zabytkowego, o ktorym mowa

w ust. 1:

1)  zachowa¢ historyczng form¢ architektoniczng budynku 1 jego elementy
architektonicznego uksztattowania, w tym elementy indywidualnie okre§lone w Karcie
adresowej zabytku nieruchomego objetego Gminng Ewidencja Zabytkow miasta
Legnicy, w tym w szczegolnosci:

a) historycznie uksztatltowang gtéwna bryte budynku i jej wysokos¢,

b)  elementy uksztattowania elewacji budynku, ich rozmieszczenie i proporcje, w tym:
detal architektoniczny elewacji, wykroj i uktad otworéw, drewniang stolarke okien
1 drzwi,

c) historyczng kolorystyke i materiat wykonczenia elewacji,

2)  wszelkie remonty prowadzi¢ na catej elewacji, ktorej dotycza, bez wzgledu na podziaty
wlasno$ciowe;

3) obowigzuje zakaz umieszczania elementéw technicznego wyposazenia budynkow na
fasadach (klimatyzatorow, anten satelitarnych, przewodéw dymowych i wentylacyjnych,
reklam niezwigzanych z prowadzong w danym obiekcie dziatalno$cig);

4)  obowigzuje zakaz ocieplania budynku od zewnatrz.

§9
1. Ochrong obejmuje si¢ stanowiska archeologiczne ujete w GEZ, oznaczone na rysunku planu
miejscowego.
2. Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w GEZ zawiera ponizsze zestawienie tabelaryczne:
Nr Nr Nr
stanowiska stanowiska Funkcja obiektu Chronologia
.. , . obszaru
W miejscowosci | na obszarze
11 11 77-20 | $lad osadnictwa | epoka kamienia — epoka brazu
osada epoka bragzu — okres halsztacki
49 77 77-20 | $lad osadnictwa | wczesne Sredniowiecze
osada pozne Sredniowiecze XIV — XV w.
54 77 77-20 | $lad osadnictwa | pradzieje
osada wczesne sredniowiecze VIII-X w.
osada po6zne $redniowiecze XII-XIV w.

6



3. Zasady ochrony zabytkow archeologicznych oraz prowadzenia badan archeologicznych
w zwigzku ze zmiang zagospodarowania, projektowanymi pracami ziemnymi oraz budowe
obiektow budowlanych, okreslajg przepisy odrebne.

Rozdzial 6

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§10

1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN-U i 2MN-U:
1) wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 1:

Tabela nr 1
Przedmiot ustalen Wskaznlkl

i parametry
nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 -0,6
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30
maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego, ustugowego
lub mieszkalno-ustugowego z dachem stromym / ptaskim 10m/6m
maksymalna wysokos$¢ wolnostojacego budynku gospodarczego i garazu z
dachem stromym / ptaskim 6m/3m
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli, o ktérych mowa w §4 ust. 5 pkt | 4 m
6
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych budowli i instalacji oze 4m
maksymalna wysokos$¢ infrastruktury technicznej 4m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy 2m.p./
mieszkaniowej jednorodzinnej wedtug wskaznika 1 mieszkanie
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustugowej 1 m. p./ 40 m?
wedtug wskaznika p-u. ustug

minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa

zgodnie z §14
ust. 3

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane
w odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach

od5m
dollm

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, ustala sie:
dach budynkow mieszkalnych, uslugowych, mieszkalno-ustugowych oraz wolnostojacych
budynkéw gospodarczych i garazy: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy —
dwuspadowe i wielospadowe; dopuszcza si¢ dachy ptaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni
nieprzekraczajacej 40 % powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych

a)

w obrebie dziatki budowlanej;

b) kat nachylenia potaci dachu: od 25° do 45°%
¢) pokrycie dachu stromego: dachéwka ceramiczna, cementowa, blacha ptaska lub materiat

dachéwko podobny;

d) kolor pokrycia dachu stromego: czerwony (ceglany, nawiazujacy do koloru dachéwki

ceramicznej), ciemnoczerwony, bragzowy, szary lub antracytowy;

e) wymagane stanowiska postojowe realizowa¢ na terenie dziatki budowlanej, w tym w garazu

wolnostojacym lub w garazu wbudowanym.

2. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1MW:
1) wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 2:




Tabela nr 2

. . Wskazniki

Przedmiot ustalen .

i parametry
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,2-1
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,40
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j 0,30
maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego 12m
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli, o ktérych mowa w §4 ust. 5 | 4 m
pkt 6
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych budowli i instalacji oze 3m
maksymalna wysokos$¢ infrastruktury technicznej 6 m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy 2m.p./
mieszkaniowej wielorodzinnej wedtug wskaznika 1 mieszkanie
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy 1 m. p. /40 m?
ustugowej wedtug wskaznika p.u. ushug

minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa

zgodnie z §14 ust.
3

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane
w odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach

od5m
do 10 m

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

a) dach ptaski;

b) w elewacji $cian budynkow stosowa¢ materialy wykonczeniowe obejmujace tynki, cegle
klinkierowa 1 przeszklenia; dopuszcza si¢ detal kamienny, drewniany lub wykonany

z materiatu drewnopodobnego, jak tez ceglany;

¢) wymagane stanowiska postojowe realizowa¢ na terenie dziatki budowlanej, w tym w garazu

wbudowany; nie dopuszcza si¢ lokalizacji garazy wolnostojacych oraz ich zespotow.

3. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1MW-U:
1) wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattowania zabudowy zawiera tabela nr 3:

Tabela nr 3
Przedmiot ustalen .VVskazmkl

1 parametry
nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,10-1,70
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,55
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j: 0,25
maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, ustugowego i
mieszkalno-ustugowego z dachem stromym / ptaskim; budynku 18m/ 10 m
zabytkowego — istniejaca do zachowania
maksymalna wysokos$¢ wolnostojacego budynku gospodarczego z 6m/3m
dachem stromym / ptaskim
maksymalna wysokos¢ urzadzen i budowli, o ktorych mowa w §4 ust. 5
pkt 6 4m
maksymalna wysokos$¢ wolnostojacych budowli i instalacji oze 3m
maksymalna wysokos¢ infrastruktury techniczne;j 12m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy 2m.p./
mieszkaniowej wielorodzinnej wedtug wskaznika 1 mieszkanie
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy I m.p./50m?
ustugowej wedtug wskaznika p.u. ushug

minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych

zgodnie z §14 ust.
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w karte parkingowa 3

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane | od 4 m
w odleglosci od linii rozgraniczajacych w granicach do 20 m

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

a) dach budynkéw mieszkalnych, ushlugowych 1 mieszkalno-ustugowych: stromy
o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy; dopuszcza si¢ dach plaski na powierzchni
nieprzekraczajacej 35 % powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego, ustugowego lub
mieszkalno-ustugowego, z zastrzezeniem pkt g;

b) dach wolnostojacych budynkéw gospodarczych: stromy lub ptaski;

¢) kat nachylenia potaci dachu budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych:
od 30° do 45°, z zastrzezeniem pkt g;

d) kat nachylenia potaci dachu stromego wolnostojacego budynku gospodarczego: od 18° do 35°

e) pokrycie dachu stromego: dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa, blacha ptaska lub
material dachowkopodobny, z zastrzezeniem pkt g;

f) kolor pokrycia dachu: czerwony (ceglany, nawiazujacy do koloru dachéwki ceramicznej),
ciemnoczerwony, brazowy, szary lub antracytowy, z zastrzezeniem pkt g;

g) dach budynku zabytkowego: istniejacy do zachowania: na budynku zabytkowym stosowac
dachowke ceramicznag lub cementowa koloru czerwonego (ceglastego, nawigzujacego do
koloru dachowki ceramicznej);

h) w elewacji $cian budynkow stosowaé materialty wykonczeniowe obejmujace tynki, cegle
klinkierowg i przeszklenia; dopuszcza si¢ detal wykonany z kamienia, drewna Iub materiatu
drewnopodobnego;

1) wymagane stanowiska postojowe realizowac na terenie dziatki budowlanej, w tym w garazu
wbudowanym; nie dopuszcza si¢ lokalizacji garazy wolnostojacych oraz ich zespotow.

4. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1U i 2U:
1) wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 4:

Tabela nr 4

Wskazniki

Przedmiot ustalen .
1 parametry

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

— naterenie 1U 0,05-1
— na terenie 2U 0,05-1,2
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,50
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30

maksymalna wysokos$¢ budynku - z dachem stromym / ptaskim:

— na terenie 1U 12m/8m

— na terenie 2U 16m/11m
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli, o ktorych mowa w §4 ust. 5

pkt 6 S5m

maksymalna wysokos$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 4m

maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 12m

minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy I m.p./50 m?
ustugowej wedtug wskaznika p.-u. ustug
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych zgodnie z §14 ust.
w karte parkingowa 3

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane | od 5 m
w odleglosci od linii rozgraniczajacych w granicach do55m

2) w zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, ustala si¢:



a) dach stromy lub ptaski;

b) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 20° do 45°,

¢) kolor pokrycia dachu stromego: czerwony (ceglany, nawiazujacy do koloru dachdowki
ceramicznej), ciemnoczerwony, bragzowy, szary lub antracytowy;

d) od strony terenow 1MN-U i 2MN-U nie sytuowac instalacji i urzadzen emitujacych hatas,

e) wymagane stanowiska postojowe realizowac¢ na terenie dziatki budowlanej, w tym w parkingu
wbudowanym w budynek ustugowy; nie dopuszcza si¢ lokalizacji garazy wolnostojacych oraz
ich zespotow.

5. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 3U:
1) wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 5:

Tabela nr 5
Przedmiot ustalen WSkainlkl

1 parametry
nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 -1
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,40
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30
maksymalna wysokos$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim: 12m/12m
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli, o ktérych mowa w §4 ust.5
pkt 6 5m
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych budowli i instalacji oze 4m
maksymalna wysokos¢ infrastruktury techniczne;j 12m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy 1 m.p./40 m?
ushugowej wedtug wskaznika p.u. usthug
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych zgodnie z §14 ust.
w karte parkingowa 3
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane | od 10 m
w odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach do 70 m

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, ustala sig:

a) dach stromy lub plaski;

b) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 20° do 45°;

¢) od strony terenow 1MW i 2MN-U nie sytuowac instalacji i urzadzen emitujacych hatas,

d) wymagane stanowiska postojowe realizowac na terenie dziatki budowlanej, w tym w parkingu
wbudowanym w budynek ustugowy; nie dopuszcza si¢ lokalizacji garazy wolnostojacych oraz
ich zespotow,

e) w obrgbie parkingu terenowego wprowadzi¢ zielen, zarowno w bezposrednim otoczeniu
parkingu, jak i w obrebie ciggdw stanowisk parkingowych tworzacych parking,

f) w obrebie ciagu stanowisk parkingowych jedno drzewo powinno rozdziela¢ na nie mniej niz
6 stanowisk parkingowych.

6. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KP-ZP:
1) wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattowania zabudowy zawiera tabela nr 6:
Tabela nr 6

Wskazniki
i parametry
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (minimalna — maksymalna) -—-

Przedmiot ustalen

maksymalny udziat powierzchni zabudowy ---

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,75
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli sportu i rekreacji 3m
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 10 m
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2) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdw.
7. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolami 11E:
1) wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 7:

Tabela nr 7
Przedmiot ustalen Wskaznlkl

1 parametry
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,0-1
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,55
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,25
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim 6m/4m
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury techniczne;j 8 m
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
usytuowane w odleglosci od linii rozgraniczajacych w granicach odl mdo2m

2) w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, ustala sie:
a) dachy: ptaskie; dopuszcza si¢ dachy strome;
b) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 12° do 25°.
8. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 1WS i 2WS:
1) wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 8:

Tabela nr 8

Wskazniki
i parametry

Przedmiot ustalen

nadziemna intensywno$¢ zabudowy (minimalna — maksymalna) -

maksymalny udziat powierzchni zabudowy -

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j 0,90

maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury techniczne;j 8 m

2) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow.
9. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN:
1) wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 9:

Tabela nr 9

Wskazniki
i parametry

Przedmiot ustalen

nadziemna intensywno$¢ zabudowy (minimalna — maksymalna) -

maksymalny udziat powierzchni zabudowy -

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,95

maksymalna wysokos¢ urzadzen i budowli infrastruktury techniczne;j 15m

2) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow.

Rozdzial 7
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§11
1. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek, z zastrzezeniem ust. 2:
1) minimalne powierzchnie dzialek:
a) naterenach IMW, 1IMN-U, 2MN-U: minimalna 600 m?;
b) naterenach IMW-U, 1U, 2U: minimalna 1500 m?;
¢) naterenie 3U: minimalna 2000 m?;
d) na terenach pozostatych: minimalna 150 m?
2) minimalne szeroko$¢ frontu dziatki:
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a) naterenach IMW, IMN-U, 2MN-U: 20 m,
b) naterenach IMW-U, 1U, 2U: 30 m,
¢) naterenie 3U: 40 m
d) na terenach pozostatych: 4 m,
Dla wydzielonych obiektdéw infrastruktury technicznej i komunikacji, ustala si¢:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 10 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 3m.
Ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.

Rozdzial 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§12

. Na terenach oznaczonych symbolami: 1KP-ZP, 1WS i 2WS, 1ZN ustala si¢ zakaz lokalizacji
budynkow.

. Zasady zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w tym dopuszczenia i ograniczenia
w ich zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okreslone zostaly w rozdziatach 2 i 6.

. W granicach obszaru objetego planem miejscowym znajduja si¢ kablowe linie sredniego napigcia
20 kV, dla ktorych w pasach technologicznych o szerokosci 0,5 m (po 0,25 m od osi linii kablowej
w obu kierunkach) obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepisow
odrgbnych.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§13

. Ukfad drog i powigzania uktadu komunikacyjnego oraz klasyfikacj¢ drog, okresla rysunek planu
miejscowego i uchwala.

. Szeroko$¢ pasa drogowego drog okresla ponizsza tabela:

Symbol terenu komunikacji drogowej f(f;;;ﬁiig;cl;i(:h
Tereny komunikacji drogowej publicznej

1KDS od 7mdo 357 m
1KDG 0od33mdo 6l m
1KDL od 19 mdo 20 m
1KDD od 12 mdo 29 m
Tereny komunikacji drogowej wewngtrznej

IKR | od12mdo 23 m
Tereny komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzone;j

1KP-ZP | od 12mdo24m

. Powigzania z uktadem zewnetrznym zapewniajg drogi: 1KDG, 1KDL.
. Obstuge terenéw 1MN-U, 1U i 2U, 1ZN ustala si¢ z drog nizszych kategorii niz droga ekspresowa
1KDS.

. Ustala si¢ zasady ksztaltowania drég w ciggach terenéw komunikacji drogowej okreslonych
w ust. 2:
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1) wymagane elementy przekroju drogowego i wyposazenia w zakresie elementow obstugi ruchu
drogowego okreslaja przepisy odrebne;

2) w pasach drogowych / na terenach komunikacji drogowej dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen,
przewodow 1 sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych;

3) elementy komunikacji stuzace pieszym nalezy dostosowac¢ do potrzeb osob ze szczegodlnymi
potrzebami;

4) dla nowych droég obowigzuje przekrdj uliczny z co najmniej jednostronnym chodnikiem lub
chodnikiem ze $ciezka rowerows;

5) lokalizacj¢ zjazdow i wjazddw ustali¢ w trybie przepisow odrgbnych.

. Poza wyznaczonymi w planie miejscowym drogami, do obstugi dziatek budowlanych dopuszcza si¢

lokalizacje:

1) drog wewngetrznych — o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m,

2) obiektoéw infrastruktury drogowej — o szerokos$ci nie mniejszej niz 4,5 m.

. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych roztopowych z drog publicznych i z terenu 1KR do

istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowe;.

§14

. W granicach dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbe miejsc
parkingowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych czasowo, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, jak tez miejsc
postojowych na rowery.

. Sposob realizacji miejsc do parkowania oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania okresla rozdziat
6.

. Liczbe miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okresli¢ w oparciu
o przepisy odrgbne okreslajace liczb¢ miejsc do parkowania dla drog publicznych, stref
zamieszkiwania i stref ruchu; na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie nie zostaly ustalone
na podstawie przepisow odrgbnych — 4% ogodlnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1.

. Nastepujace tereny i elementy zagospodarowania przestrzennego moga stuzy¢é wytyczeniu $ciezek
rowerowych i pieszo-rowerowych: 1KDG, 1KDL, 1KDD i 1KP-ZP, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§15

. Dopuszcza si¢, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, lokalizacj¢ wszelkich obiektow,
urzadzen 1 instalacji wodociggowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych, gazowniczych,
cieptowniczych 1 telekomunikacyjnych, niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania
dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej oraz przylaczy, obstugujacych tereny objete
ustaleniami planu miejscowego.

. Rozdzielcze i1 dystrybucyjne sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii
rozgraniczajgcych drog i elementdéw infrastruktury drogowej, tak aby nie ograniczy¢ mozliwosci
wykorzystania terenu w sposob okre§lony w planie miejscowym.

. Dopuszcza si¢ rozbudowe, wymiang, remonty i trwala adaptacj¢ wszystkich istniejacych
rozdzielczych 1 dystrybucyjnych sieci 1 wurzadzen wuzbrojenia terenu, niekolidujacych
z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem miejscowym, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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4. Odleglosci obiektow, urzadzen i przewoddow (podziemnych i napowietrznych) infrastruktury
technicznej od zabudowy, w tym od elementoéw drogi, okreslaja przepisy odrebne.

5. Ustala si¢ ogdlne zasady obshugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej terenéw objetych
planem miejscowym:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci i urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnych, jak tez w sposob indywidualny, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

3) odprowadzanie wdéd opadowych i1 roztopowych do kanalizacji deszczowej lub w sposéb
indywidualny na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych; obowigzuje nakaz stosowania
retencjonowania wod opadowych i roztopowych przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej lub do cieku;

4) dostawa energii elektrycznej oraz gazu z sieci i urzadzen istniejacych i projektowanych,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

5) obsluge telekomunikacyjna za posrednictwem sieci telekomunikacyjnej przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

6) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze,

7) gospodarke odpadami rozwigza¢ zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrgbnych
i w planie; zasady lokalizowania miejsc wstepnego magazynowania odpadow (w tym czasowego
gromadzenia odpadow statych) na dziatkach budowlanych okreslaja przepisy odrebne.

6. Elektroenergetyczne sieci dystrybucyjne mogg obejmowaé napowietrzne lub kablowe przewody
niskiego napigcia (0,4 kV), $redniego napiecia (20 kV) wraz z niezbednymi stacjami 20/0,4 kV, jak
tez inne urzadzenia i instalacje sieci dystrybucyjnych.

7. Na terenach przeznaczonych do zabudowy, dopuszcza si¢ wolnostojace instalacje oze
wykorzystujace do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania slonecznego o mocy
zainstalowanej nieprzekraczajacej 50 kW.

8. Wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej okreslona w rozdziale 6, nie dotyczy
elementow infrastruktury technicznej elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;.

Rozdzial 11
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§16
Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:
1) dla terenow komunikacji drogowe;j: 0,1 %;
2) dla pozostatych terendw: 30 %.

Rozdzial 12
Przepisy koncowe.

§17
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Legnicy.

§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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