UCHWALANR ..../..../26
Rady Miejskiej Legnicy
zdnia ccevevieiieieeian. 2026 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy —
obszaru Staromiejskiego Centrum w rejonie ul. Grodzkiej i Szpitalnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 662 ze zm.) i art. 3 ust. 1 w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r.
poz. 538 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr 1X/88/24 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 28
pazdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy — obszaru Staromiejskiego Centrum
w rejonie ul. Grodzkiej i Szpitalnej, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami planu
ogolnego miasta Legnicy przyjetego uchwatg Nr XXX/407/26 Rady Miejskiej Legnicy
z dnia 25 maja 2026 r., uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy —
obszaru Staromiejskiego Centrum w rejonie ul. Grodzkiej i Szpitalnej zwany dalej
planem.

2. Planem obejmuje sie obszar, ktérego granice przedstawiono na zatgczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§2.

1. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest zatgcznik nr 1 — rysunek planu, w skali
1:1000.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, nie bedgcymi ustaleniami planu, s3a:

1) zatgcznik nr 2 — ,Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych”;

2) zatgcznik nr 3 — ,Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.

§ 3.

1. W planie okres$lono:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow
kulturowych;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;



7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) kolorystyke obiektéw oraz pokrycie dachow.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) dobra kultury wspofczesnej wymagajgce ochrony;

2) tereny gornicze;

3) obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) obszary przeznaczone do tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania.

W granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyta obszaru rewitalizaciji,
natomiast teren lezy w granicach wyznaczonego obszaru zdegradowanego
w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.]. Dz.U. z 2024 r.
poz. 278 ze zm.).

Obowigzujgce ustalenia na rysunku planu to:

1) linie rozgraniczajgce;

2) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) oznaczenia terendw;

4) przeznaczenie terenu;

5) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw oraz objete ochrong na podstawie
planu;

6) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niegj
liniami rozgraniczajgcymi.

§ 4.

llekro€ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, wzdtuz ktérej wymaga
sie usytuowania min. 70% frontowej Sciany budynku, linia ta moze by¢ przekroczona
wykuszami, werandami, balkonami o maksimum 2 m, na maksimum 30% szerokosci
elewacji;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktéra nie moze byc¢
przekroczona przy sytuowaniu budynkéw, budowli, wiat i obiektow kontenerowych, za
wyjatkiem odstepstw ustalonych w niniejszym planie;

wysokosci zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w art. 2 pkt 30 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, to jest roznicy pomiedzy



4)

5)

wysokos$cig najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce,
z wytgczeniem komina, nadbudowki mieszczgcej maszynownie dzwigu lub innego
pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki schodowej, a Srednig wysokoscig
najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie rzutu poziomego
Scian zewnetrznych budynku lub najwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu
punktu budowli;

dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kgcie nachylenia
potaci gtbwnych oraz kalenicy biegngcej w osi/osiach gtéwnej bryty budynku;

zieleni komponowanej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni biologicznie
czynnej zagospodarowang poprzez zaprojektowane i celowo uksztattowane
nasadzenia roslinne obejmujgce co najmniej krzewy lub drzewa oraz inne rosliny
wieloletnie, w szczegolnosci byliny, rosliny okrywowe lub trawy ozdobne, tworzace
trwaty ukfad roslinny. Do zieleni komponowanej nie zalicza sie trawnikdéw, ani
powierzchni obsadzonych wytgcznie jednym gatunkiem lub jedng grupg roslin.

§ 5.

Obszar objety planem podzielono liniami rozgraniczajgcymi na tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Terenom, ktérym nadano
oznaczenia liczbowe i literowe, odpowiadajg ustalenia szczegdétowe zawarte
w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

W planie ustalono podstawowe przeznaczenie terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczono je symbolami literowymi na rysunku planu.
Podstawowe przeznaczenie terenu winno sta¢ sie w trakcie realizacji ustalen planu
dominujgca, obligatoryjng formg wykorzystania terenu, zajmujgcg minimum 70% jego
powierzchni. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg sie elementy
zagospodarowania towarzyszgcego, ktore warunkujg prawidiowg realizacje funkciji
podstawowej lub jg wzbogacajgce, w tym garaze, miejsca postojowe, dojscia
i dojazdy, place zabaw i zieleh.

Ustalenia rozdziatu 2 uchwaty okreslajg réwniez przeznaczenie uzupetniajgce terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi. Przez przeznaczenie uzupetniajgce rozumie
sie przeznaczenie opcjonalne, uzupetniajgce lub wzbogacajgce przeznaczenie
podstawowe, ktére nie moze zajmowac wiecej niz 30% powierzchni terenu.

Uzyte w uchwale okreslenia: ,ustala sie”, ,wymaga sie”, ,winny” i ,nalezy” formutujg
wymagania, ktére sg ustaleniami planu.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow.

§ 6.

Teren oznaczony symbolem 1MWK-U

1.

3.

Podstawowe przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
pierzejowej lub ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego
i inwestycji zaliczonych do przedsiewzieC mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko - za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) teren infrastruktury technicznej.

Ustala sie typ zabudowy — zwarta zabudowa srédmiejska w formie pierzei.



10.

11.

12.
13.

Ustala sie zakaz lokalizacji warsztatow, sktadéw, magazynéw oraz wolnostojgcych,
nadziemnych garazy i ich zespotow oraz budynkéw gospodarczych. Dopuszcza sie
lokalizacje garazy wytagcznie w formie garazy podziemnych, wbudowanych w bryte
budynku lub stanowigcych czes$¢ budynku.

Ustala sie minimalng i maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy odpowiednio:
155mil18 m.

Ustala sie minimalng i maksymalng dopuszczalng wysokos¢ gornej krawedzi elewac;i
frontowej - gzymsu odpowiednio: 10,5 mi 13,5 m.

Ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,80.
Ustala sie wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy od 1 do 4,5.

Dla projektowanej zabudowy ustala sie dachy strome, symetryczne, dwuspadowe,
wielospadowe lub mansardowe.

Ustala sie kat nachylenia gtéwnych potaci dachéw:
1) dla dachéw dwu- i wielospadowych od 30 do 45 stopni;
2) dla dachéw mansardowych od 30 do 70 stopni.

Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatki budowlanej — 20%. Co najmniej 40% wymaganej powierzchni biologicznie
czynnej nalezy urzadzi¢ w formie zieleni komponowane;.

Ustala sie przebiegi ustalonych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Czes¢ terenu 1MWK-U lezy w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
1%, dla ktorych obowigzujg ustalenia przepiséw odrebnych oraz §14 niniejszej
uchwaty.

§7.

Teren oznaczony symbolem 1IMWK-U-KO

1.

Podstawowe przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
pierzejowej lub ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego
i inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko - za wyjatkiem inwestycji celu publicznego Ilub obstugi komunikaciji
ograniczone do parkingdw i garazy.

Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) teren infrastruktury technicznej.

Ustala sie typ zabudowy — zwarta zabudowa srédmiejska w formie pierzei.

Dopuszcza sie lokalizacje garazy wytgcznie w formie wielopoziomowych budynkdéw
garazowo-parkingowych — samodzielnych lub w powiazaniu z funkcjg ustugowa,
mieszkaniowg lub mieszkaniowo-ustugowg, garazy podziemnych, wbudowanych
w bryte budynku lub stanowigcych czes¢ budynku.

Ustala sie zakaz lokalizacji warsztatow, sktadow, magazynéw oraz budynkow
gospodarczych.

Ustala sie minimalng i maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy odpowiednio:
155mil1l8 m.

Ustala sie minimalng i maksymalng dopuszczalng wysokos¢ gornej krawedzi elewac;i
frontowej - gzymsu odpowiednio: 10,5 mi 13,5 m.



10.

11.

12.

13.
14.

Ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,80.
Ustala sie wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy od 1 do 4,5.

Dla projektowanej zabudowy ustala sie dachy strome, symetryczne, dwuspadowe,
wielospadowe lub mansardowe.

Ustala sie kat nachylenia gtéwnych potaci dachéw:
1) dla dachow dwu- i wielospadowych od 30 do 45 stopni;
2) dla dachéw mansardowych od 30 do 70 stopni.

Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatki budowlanej — 20%. Co najmniej 40% wymaganej powierzchni biologicznie
czynnej nalezy urzadzi¢ w formie zieleni komponowane;.

Ustala sie przebiegi ustalonych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Czes¢ terenu 1MWK-U lezy w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
1%, dla ktorych obowigzujg ustalenia przepiséw odrebnych oraz §14 niniejszej
uchwaty.

§ 8.

Tereny oznaczone symbolami od 1KDD do 5KDD

1.
2.

Podstawowe przeznaczenie — tereny drég dojazdowych.

Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) infrastruktura techniczna;
2) miejsca postojowe;

3) zielen.

Szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z istniejgcym podziatem geodezyjnym, to jest:

1) dlaterenu 1KDD — zmienna od 16,3 m do 17,9 m;

2) dlaterenu 2KDD — zmienna od 11,9 m do 14,5 m;

3) dlaterenu 3KDD — 9,25 m;

4) dla terenu 4KDD — zmienna od 9 m do 10 m z lokalnym poszerzeniem w obrebie
skrzyzowania;

5) dlaterenu 5KDD — 10 m z lokalnym poszerzeniem w obrebie skrzyzowania.

Ustala sie zakaz zabudowy, ktéry nie dotyczy obiektéw matej architektury oraz urzgdzen
technicznych.

§ 9.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

Wymaga sie, aby usytuowanie projektowanych obiektéw respektowato przebiegi
ustalonych planem linii zabudowy.

Regulacjom liniami zabudowy, o ile nie stoi to w sprzecznosci z przepisami odrebnymi,

nie podlegajg w szczegdlnosci:

1) docieplenia elewacji, okapy, gzymsy, ryzality i elementy odwodnienia dachu
wysuniete o maksimum 0,50 m;

2) zlokalizowane wytgcznie powyzej parteru wykusze, zadaszenia przedwejsciowe,
werandy, balkony wysuniete o maksimum 1 m poza obrys rzutu budynku.



§ 10.
Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu.

Zgodnie z przepisami odrebnymi dla okreslenia zasad ochrony przed hatasem zalicza
sie: teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej do grupy ,tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”, a tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug do grupy ,tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej’. W przypadku wykorzystania catosci lub czeéci terenu pod zabudowe
ustugowg z zakresu ochrony zdrowia, opieki spotecznej, oswiaty i wychowania teren
ten lub jego czes$¢ kwalifikuje sie jako ,tereny zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy”, a w przypadku wykorzystania catego terenu pod ustugi
inne niz wymienione powyzej teren nie podlega ochronie akustycznej.

W systemach grzewczych ustala sie stosowanie paliw zapewniajgcych dotrzymywanie
obowigzujgcych norm emisji zanieczyszczen i spetniajgcych wymogi przepisow
antysmogowych.

Ewentualna ucigzliwos¢ zwigzana 2z dziatalnoscig prowadzong w obrebie
poszczegblnych dziatek lub nieruchomosci nie moze narusza¢ standardéw
jakosciowych srodowiska na terenach sgsiednich.

Inwestycje lokalizowane w granicach obszaru objetego planem nie mogg powodowaé
ponadnormatywnych ucigzliwosci w zakresie: hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
pytowych i gazowych, promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia
wod powierzchniowych i podziemnych.

W granicach obszaru objetego planem nie dopuszcza sie lokalizacji miejsc i obiektow
zwigzanych z gromadzeniem, sktadowaniem, przetwarzaniem i unieszkodliwianiem
odpaddw i innych obiektéw gospodarki odpadami.

Gospodarke odpadami w pozostalym zakresie nalezy rozwigzaé w oparciu
0 obowigzujgce przepisy odrebne.

W granicach obszaru objetego planem nie istniejg i nie dopuszcza sie lokalizaciji
zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

Ustala sie ochrone i ksztattowanie krajobrazu poprzez ustalenia w zakresie
ksztattowania zabudowy zawarte w ustaleniach szczegotowych dla obu terenow
przeznaczonych pod zabudowe.

§ 11.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych.

Obszar objety planem lezy w granicach obszaru zabytkowego miasta Legnica
wpisanego do rejestru zabytkdw pod numerem 571/296, decyzjg z dnia 19.05.1953 r.,
dla ktérego obowigzujg wymagania wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Caly teren objety planem lezy w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej,

w ktorej ustala sie:

1) wymég zachowania historycznej skali zabudowy, formy bryly, rozmiaréw oraz
zasad rozplanowania zabudowy;

2) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustaleniach
szczegoOtowych oraz w ust. 4;

3) zachowanie istniejgcej siatki ulic;

4) ochrone kamiennych nawierzchni oraz ich odtworzenie w miejscach, gdzie nie
zostaty zachowane;



5)

6)

3. W

zakaz lokalizacji masztéw i obiektéw technicznych o cechach dominant
przestrzennych;

zachowanie i odtworzenie zieleni wysokiej i niskiej, ktéra nie koliduje z istniejgca
I projektowang zabudowa.

granicach terenu oznaczonego symbolem 1MWK-U-KO znajdujg sie budynki

wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, ktérych potozenie oznaczono na rysunku
planu.

4. W odniesieniu do obiektéw, o ktorym mowa w ust. 3 ustala sie:

1)

2)

3)

wymog zachowania lub przywréocenia takich waloréw historycznych jak:

a) historycznie uksztattowana bryta budynku,

b) gabaryt wysokosciowy,

c) pierwotnie uksztattowana forma i ksztatt dachu oraz jego pokrycie,

d) zasada kompozycji elewacji — ukfad osi, gzymséw oraz rozplanowania
otworéw okiennych i drzwiowych we wszystkich elewacjach z zachowaniem
wielkosci otworow okiennych i drzwiowych,

e) historyczna kolorystyka elewacji,

f) historyczny detal i wystrdj architektoniczny elewaciji,

g) bramy wejsciowe, witraze, balustrady,

h) oryginalna stolarka okienna i drzwiowa lub jej odwzorowanie w zakresie formy
ram i Slemienia, podziatu stolarki i sposobu otwierania;

wymog:

a) stosowania materiatbw budowlanych wynikajgcych z cech stylistycznych
i okresu powstania zabudowy,

b) stosowania ujednoliconej kolorystyki i materiatdw wykonczeniowych na catej
elewacji, bez wzgledu na podziaty wtasnosciowe,

C) umieszczania reklam, szyldow i tablic wylgcznie w czesci parterowej,
w stonowanej kolorystyce, w sposob uporzgdkowany z poszanowaniem form
i detalu architektonicznego budynku;

zakaz:

a) umieszczania na elewacjach frontowych oraz widocznych z przylegtych ulic
elementow technicznego wyposazania budynkow, w szczegolnosci
klimatyzatorow, anten satelitarnych, przewodéw dymowych i wentylacyjnych
oraz reklam niezwigzanych z prowadzong w danym obiekcie dziatalno$cig
i wielkowymiarowych plansz reklamowych,

b) stosowania zréznicowanej w zakresie materiatu i Kkolorystyki stolarki
otworowej,

c) ocieplania od zewnatrz budynku posiadajgcego architektoniczny detal lub
oryginalny, ozdobny materiat wykonczeniowy.

5. Dla nowej zabudowy ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)

gabaryty, ksztatty dachow oraz pokrycie dachow wynikajgce z historycznego
sgsiedztwa,;

stosowanie materiatdw nawigzujgcych do lokalnej tradycji budowlanej jak: tynk,
cegta klinkierowa, dachéwka ceramiczna w kolorze czerwonym

zakaz stosowania blachy falistej oraz materiatow bitumicznych w pokryciach
dachoéw stromych;

zakaz stosowania w elewacjach oktadzin sztucznych typu ,siding”, blachy
trapezowej oraz drewnianych bali nieotynkowanych;

zakaz stosowania w kolorystyce budynkéw kolorow jaskrawych, dalekich od
naturalnych oraz umieszczania na elewacji elementéw odblaskowych i stosowanie
kolorow stonowanych, o niskiej intensywnosci, ktére nie powodujg nadmierne;j
ekspozycji budynku w otoczeniu.



W granicach obszaru objetego planem znajduje sie stanowisko archeologiczne
nr 31/43/77-20 wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, ktorego orientacyjng
lokalizacje oznaczono na rysunku planu. Zgodnie z przepisami odrebnymi ochronie
podlega stanowisko archeologiczne oraz jego sgsiedztwo. Prace ziemne nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia zabytkdw archeologicznych oraz
wymogow wynikajgcych z przepisow odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkdw.

§12.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Przestrzenig publiczng na obszarze objetym planem sg tereny drég publicznych
oznaczone symbolem KDD.

W liniach rozgraniczajgcych terenow, o ktérym mowa w ust. 1 nie dopuszcza sie
lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, zieleni oraz urzgdzenh
technicznych z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz wymagan
przepisow odrebnych.

Nakazuje sie zagospodarowanie elementéw komunikacji przeznaczonej dla pieszych
jako przestrzeni wolnych od barier, w tym przeszkdd Ilub ograniczen
architektonicznych, zapewniajgcych dostepnos¢ bez ograniczen zwiaszcza dla oséb
ze szczegoblnymi potrzebami.

§ 13.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz dotyczgce sposobu
zagospodarowywania terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych
terenow.

Ustalone w ustaleniach szczegdtowych spadki dachéw dotyczg gtownych potaci
dachu, ksztattujgcych podstawowg bryte budynku, bez taraséw, lukarn, wykuszy,
werand, dominant architektonicznych, zadaszen stref wejsciowych i klatek
schodowych.

Dopuszcza sie odstepstwo od ustalonej w ustaleniach szczegétowych geometrii
dachoéw w budynkach istniejgcych na rzecz zachowania i ewentualnego odtworzenia
istniejgcej geometrii.

Dopuszcza sie odstepstwo od ustalonej maksymalnej wysokosci zabudowy
w obiektach istniejgcych na rzecz zachowania i ewentualnego odtworzenia ich
istniejgcej wysokosci.

Na dziatkach zabudowanych w stanie istniejgcym i nie spetniajgcych ustalonych
w planie wymagan dotyczgcych udziatu powierzchni zabudowy, wskaznika
intensywnosci zabudowy, udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej dopuszcza sie ich korekte maksymalnie
0 10% w stosunku do stanu istniejgcego.

W zabudowie ustugowej dopuszcza sie stosowanie dominant architektonicznych
0 maksymalnej wysokosci 3 m powyzej najwyzszego elementu dachu i powierzchni
rzutu nie przekraczajgcej 15% powierzchni zabudowy budynku, na ktérym dominanta
jest realizowana.

Projektujgc nowe zainwestowanie nalezy zapewni¢ dostepnos¢ osobom ze
szczegolnymi potrzebami — zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.



§ 14.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

Na rysunku planu, na podstawie map zagrozenia powodziowego, oznaczono granice

obszaréw szczegoOlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo

wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%, dla ktorych obowigzujg wymogi

przepiséw odrebnych oraz nakaz realizacji inwestycji w technologii uwzgledniajgcej

mozliwos¢ wystgpienia zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi, w szczegolnosci

wymog:

1) wyniesienia poziomu parteru ponad poziom wéd powodziowych;

2) zabezpieczenia przed uszkodzeniami w czasie powodzi wszelkich obiektéw
infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen, instalaciji);

3) zastosowania wodoodpornych lub matowrazliwych na wode materiatéw;

4) zakaz podpiwniczania budynkow.

Czes¢ terendw TMWK-U-KO, 1IMWK-U, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD lezy w granicach
obszaréw na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
0,2%, (strefa Q0,2%) oraz obszaréw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego (WZ) w scenariuszu catkowitego
zniszczenia obwatowania.

Obszar objety planem znajduje sie w catosci na obszarze narazonym na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia budowli pietrzacej (zb. Stup).

§ 15.
Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

W granicach obszaru objetego planem znajdujg sie sieci gazowe niskiego cisnienia oraz
kablowe linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia, dla ktorych w strefach
kontrolowanych [ pasach technologicznych obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajgce z przepisow odrebnych.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
okreslono takze w §11 niniejszej uchwaty oraz w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegolnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 16.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

Ustala sie obstuge komunikacyjng terendw za posrednictwem przylegtych drog
dojazdowych (KDD).

Dla drég wewnetrznych lub dojazdéw dopuszczonych do realizacji jako przeznaczenie
uzupetniajgce lub w ramach przeznaczenia podstawowego ustala sie minimalng
szeroko$¢ pasa drogowego 6 m.

Ustala sie wymaog lokalizowania miejsc do parkowania w minimalnej iloéci dla:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal
mieszkalny;

2) biur, administracji — 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) gastronomii i rozrywki — 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej;

4) handlu detalicznego, ustug drobnych — 1 miejsce parkingowe na 50 m?
powierzchni sprzedazy;

5) obiektéw kultury, obiektow ksztatcenia dodatkowego — 1 miejsce parkingowe na
100 m? powierzchni uzytkowej;



1.

6) ustug zdrowia i opieki spotecznej — 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni
uzytkowej;

7) dla pozostatej zabudowy — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowe;.

Miejsca, o ktérych mowa w ust. 3 nalezy urzadzi¢ w garazach i zlokalizowa¢ w obrebie
dziatki budowlanej, na ktorej bedzie realizowana inwestycja — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow MWK-U-KO i MWK-U.

Ustala sie minimalng liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne —
zgodnie z tymi przepisami;

2) na pozostatych terenach — 4% ogolnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1.

Ustala sie minimalng liczbe miejsc postojowych dla roweréw w ilosci dla:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,5 na jedno mieszkanie;

2) obiektéw handlowych — 2 na 1000 m? powierzchni sprzedazy;

3) gastronomii — 3 na 100 m?;

4) bibliotek, domoéw kultury — 2 na 100 m?;

5) biur — 1,6 na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

6) obiektéw konferencyjnych, hoteli, obiektéw do parkowania — 2,5 na 100 miejsc;

7) szkét—4,5 na 1 sale dydaktyczng;

8) pozostatej dziatalnosci gospodarczej — 5 miejsc postojowych na 100 miejsc pracy.

§17.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu nie
kolidujgcych z zainwestowaniem przesgdzonym niniejszym planem.

Nie ogranicza sie mozliwosci przebudowy i modernizacji istniejgcych systemoéw
infrastruktury technicznej w sposodb nie kolidujgcy z ustalonym zainwestowaniem
terendw sgsiednich.

Na catym obszarze objetym planem nie ogranicza sie mozliwosci realizacji nowych
sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej nie stanowigcych ucigzliwosci dla
zainwestowania ustalonego w planie.

Ustala sie prowadzenie nowych sieci i urzgdzen technicznych w pasach drogowych,
w granicach drég wewnetrznych Ilub dojazdéw oraz wzdtuz granic dziatek
dopuszczajgc odstgpienie od tych zasad w przypadkach gdy warunki terenowe lub
techniczne determinujg inne ich sytuowanie.

Ustala sie zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z miejskiej sieci
wodociggowe).

Ustala sie gospodarke sciekowg w oparciu o miejskg sie¢ kanalizacji sanitarne;.

Ustala sie odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych na wiasny teren
nieutwardzony, w szczegolnosci do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych
lub z wykorzystaniem innych metod na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi
dopuszczajgc odprowadzanie do istniejgcej i projektowanej kanalizacji deszczowej
wod opadowych i roztopowych z drég. Dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych
i roztopowych do celéw bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych.

Ustala sie ogrzewanie istniejgcych i projektowanych obiektéw kubaturowych
z wykorzystaniem sieci cieplnych lub przez systemy indywidualne.
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10.

11.

12.

13.

14.

Zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowe] — w oparciu 0 obowigzujgce
przepisy odrebne.

Zasilanie w energie elekiryczng z istniejgcej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej, dopuszcza sie pozyskiwanie energii ze Zzrodet odnawialnych.

W przypadku realizacji stacji transformatorowych dopuszcza sie zblizenia $cian
obiektu na odlegtos¢ 1,5 m od granic dziatek lub bezposrednio do granicy z sgsiednig
dziatkg budowlang, z zachowaniem wymogéw przepiséw odrebnych.

Wyposazenie terendw w pozostate media — w oparciu 0 obowigzujgce przepisy odrebne.

Nie dopuszcza sie instalowania urzadzeh wytwarzajgcych energie ze zrddet
odnawialnych wykorzystujgcych do produkcji energii biomase lub site wiatru.

Lokalizacja inwestycji z zakresu fgcznosci publicznej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu.

§ 18.
Szczegobtowe zasady i warunki scalania oraz podziatu
nieruchomosci objetych planem.

W granicach obszaru objetego planem nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scaleh nieruchomosci i ich ponownego podziatu.

Ustala sie minimalng powierzchnie dziatek wydzielanych w ewentualnej procedurze
scalania i podziatu — 100 m? — w nawigzaniu do podziatéw historycznych.

Ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatek wydzielanych w ewentualnej procedurze
scalania i podziatu — 6 m — w nawigzaniu do podziatéw historycznych.

Ustala sie kat potozenia granic dziatek wydzielanych w ewentualnej procedurze
scalania i podziatu w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie w przedziale od 70
do 110 stopni.

Parametry okreslone w ustepie 2 i 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczng i drogowg, dla ktérych ustala sie minimalng powierzchnie wydzielanych
dziatek — 10 m? i minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek — 3 m.

§ 19.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustala sie stawke procentowg stuzgcag naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe.

§ 20.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Legnicy.

§ 21.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr ..../..../126
Rady Miejskiej Legnicy
zdnia ................ 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Niewielka czes¢ obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego jest zabudowana i zagospodarowana. Ponadto teren lezy centrum
miasta, w bezposrednim sgsiedztwie terendw zainwestowanych, a wiec posiada
dostep do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, to jest do sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych, elektroenergetycznych i teletechnicznych oraz
cieptowniczych.

2. Zgodnie z ustaleniami planu tereny, ktére w stanie istniejgcym sg wolne od zabudowy,
przeznacza sie pod lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowej. Nowa
zabudowa bedzie miata charakter uzupetniajgcy istniejgcg tkanke wiec nie wystapi
koniecznos$¢ realizacji ze srodkow komunalnych nowych sieci i urzgdzen systemu
wodociggowego i kanalizaciji.

3. Realizacja ustalen planu nie bedzie rowniez wymagac¢ budowy nowych odcinkéw drog
publicznych oraz ich wyposazenia w kanalizacje deszczowg i oswietlenie realizowane
ze Srodkow komunalnych.

4. Zrédtem finansowania ewentualnych inwestycji, o ktérych mowa wyzej, jesli zaistnieje
potrzeba ich realizacji, bedzie budzet Gminy, ewentualne kredyty i pozyczki, obligacje
komunalne lub dotacje pochodzgce z funduszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy
celowych.

5. Dopuszcza sie realizowanie inwestycji wedtug szczegotowych warunkow organizacii,
realizacji i wspétfinansowania tych inwestycji okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych partnerstwa publiczno-prywatnego.



zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr ..../..../126
Rady Miejskiej Legnicy
zdnia ................ 2026 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym



